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НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., 60. и 62. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени гласник 
Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/2018 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), И ОСНИВАЧКОГ АКТА, 
ДОНОСИМ 
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ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :       НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инг. арх. 

                                                           бр. лиценце  200 0996 07 

          

 

 

АУТОР  ПРОЈЕКТА :                      ИВА ПОСКУРИЦА, дипл. инг. арх.                 

                                                          бр. лиценце  300 Р331 17 

 

                                                    

                                                                                                                                   ДИРЕКТОР 

                                                                                                             ЗОРАН ИЛИЋ, дипл.инж.грађ. 
 

                                                                                                                                      

 

 





 

ИИЗЗЈЈААВВАА      ООДДГГООВВООРРННООГГ      УУРРББААННИИССТТЕЕ  

 
 

НА ОСНОВУ ЧЛАНА 38., став 3. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ („ Службени 
гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-

одлука УС, 50/13-одлука, 54/13, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 

9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), и члана 77., став 5., ПРАВИЛНИКА О САДРЖИНИ, 
НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ 
ПЛАНИРАЊА („ Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19, 47/25 и 40/2026), одговорни 
урбаниста даје 

 

 

 

 

 

 

И З Ј А В У 

 

 

        да је Урбанистички пројекат за урбанистичко – архитектонску разраду локације 

за изградњу вишепородичног стамбеног комплекса са четири зграде, 
спратности П+5, на катастарским парцелама број 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 КО. 
Велика Плана 1, израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу 
Закона ; 

 

        да је израђен у складу са важећим Планом генералне регулације насеља Велика 
Плана („Међуопштински службени лист општина Велика Плана и Смедеревска 
Паланка”, број 1/14, 30/16 и 34/2023)  

 

        да је израђен у складу са Правилником о класификацији намене земљишта и 
планских симбола у документима просторног и урбанистичког планирања 

 
 
 
 
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА :        НЕНАД  УРОШЕВИЋ,  дипл. инж. арх. 
                                                           
                                                           бр. лиценце  200 0996 07 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Велика Плана
Милоша Великог 30
Број: 953-037-30068/2026
КО: Велика Плана I

Катастарска парцела број:
859/3, 860/1, 1760/5, 858

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са чланом 215б, Закона о РАТ, у износу од 2730.00
динара.

Датум и време издавања:

21.08.2026 године у 07:40
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Београд


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Крагујевац
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ВЕЛИКА ПЛАНА

956-304-24122/2026

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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DN: c=RS, serialNumber=PNORS-2904975761537, 

serialNumber=CA:RS-200102247, sn=Vasiljević, 

givenName=Zlatko, cn=Zlatko Vasiljević 200102247 
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Република Србија 
ОПШТИНА ВЕЛИКА ПЛАНА 

Општинска управа, 
Одељење за урбанизам и грађевинарство,  
имовинско-правне и комунално-стамбене послове   
Одсек за урбанизам, грађевинарство 
и комунално-стамбене послове   
Број: 353-135/2026-III/06 
24.06.2026. године 

ВЕЛИКА ПЛАНА 
 

 Општинска управа, Одељење за урбанизам и грађевинарство, имовинско-правне и комунално-
стамбене послове, Одсек за урбанизам, грађевинарство и комунално-стамбене послове, решавајући по 
захтеву Ћевап Златка из Велике Плане, ул Јована Дучића 47 :, за издавање информације о локацији за 

изградњу на к.п. бр. 858, 859/3, 860/1 и  1760/5, све у КО Велика Плана 1, а на основу члана 53. став 
4. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 54/13,  98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/2025) и 
члана 18. Одлуке о Општинској управи Општине Велика Плана (''Међуопштински службени лист 
општина: Велика Плана и Смедеревска Паланка'', бр. 32/22, 50/22 и 12/24), а по овлашћењу начелника 
општинске управе бр. 112-242/09-III од 29.07.2009. године, издаје 

 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
 

Поступајући по поднетом захтеву надлежни орган је утврдио да се предметне 

катастарске парцеле налазе у обухвату Плана генералне регулације насеља Велика Плана 
(Међуопштински службени лист општина Велика Плана и Смедеревска Паланка'' бр. 1/14, 

30/16, 34/23 и 12/24).  

 Зонирањем земљишта у Плану генералне регулације насеља Велика Плана, 
припадајући простор предметних катастарских парцела бр. 858, 859/3, 860/1 и 857/3, одређен 
је као грађевинско подручје у оквиру КО Велика Плана I,  у урбанистичкој целини Централно 
градско подручје I и зони Шири градски центар 2, породично становање.  

 
Слика 1: Положај и облик парцела         Слика 2: Извод из ПГР Велика Плана 

 
 

Планом генералне регулације насеља Велика Плана за предметне парцеле и 
припадајућу зону није утврђено да представља заштићено природно добро нити да се на тој 
парцели налазе објекти заштићених културних добара. 

У поглављу Плана генералне регулације насеља Велика Плана које се односи на 
смернице за примену и спровођење плана утврђена је обавеза израде урбанистичког пројекта 



за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања нових локација објеката и комплекса 
вишепородичног становања. 

За планирану изградњу на працелама која имају својство грађевинске парцеле потребно 
је уважити следеће урбанистичке параметаре и правила грађења: 
 

Општи услови за за формирање грађевинске парцеле 

Деоба, укрупњавање и исправка граница грађевинске парцеле може се утврдити 

пројектом парцелације, односно пројектом препарцелације, ако су испуњени услови за  

примену правила парцелације/препарцелације за новоформиране грађевинске парцеле и 

правила регулације за објекте из овог плана. 
На грађевинском земљишту је могућа парцелација и препарцелација уз претходно 

потврђен пројекат парцелације, односно препарцелације или издате услове парцелације који се 
раде на основу овог Плана или урбанистичких планова.  

Парцелација и препарцелација на грађевинском земљишту може се вршити искључиво 
тако да све новодобијене парцеле имају карактеристике грађевинске парцеле дате у овом 
поглављу, а у циљу изградње објекта у складу са овим Планом, по критеријумима 
дефинисаним овим Планом за сваку зону и врсту објекта понаособ.  

Парцелација земљишта за потребе просецања интерних прилазних путева (не ужих од 
2,50 m, за max две парцеле у дубини, односно не ужих од 3,50 m, за max шест парцела у 
дубини), за потребе развргавања сувласничких односа или активирања дубине парцеле са 
малим лицем према улици, може се вршити на основу посебног пројекта парцелације.  
 За изградњу стамбених зграда са више од четри засебне јединице стамбеног или 
пословног простора (стамбене и стамбено-пословне зграде са колективним становањем) 

минимална величина грађевинске парцеле је 600 m².   

  

Правила парцелације у зони Шири градски центар:  

Минимална површина парцеле је 250 m².  

Минимално лице парцеле према улици је 10 m. 
 

Постојеће катастарске парцеле које не задовољавају напред наведена правила могу 
бити грађевинске уколико не одступају више од 20% по једном од критеријума (минимална 
површина или минимално лице према улици). 

На катастарским парцелама бр. 860/1 и 858 Планом генералне регулације за насеље 
Велика Плана, планиране су површине јавне намене, као ''слепи'' завршеци новопланираних 
улица чија је улога саобраћајног повезивања парцела између улица Момира Гајића, Пионирске 
и Булевара деспота Стефана. 
Површина јавне намене која је дефинисана у оквиру кп бр 858 одређена је регулационим 
линијама  између преломних  тачака са следећим координатама: 
 

 Y X 

1. 7505963,13 4909991,34 

2. 7505967,79 4909994,52 

3. 7505968,91 4909999,91 

4. 7505969,57 4910003,09 

5. 7505975,45 4910001,89 

6. 7505974,23 4909996,02 

7 7505973,01 4909990,14 

Површина јавне намене која је дефинисана у оквиру кп бр 860/1 одређена је регулационим 
линијама  између преломних  тачака са следећим координатама: 
 Y X 

1. 7505997,51 4909940,97 

2. 7505999,46 4909943,57 

3. 7505994,67 4909947,17 

4. 7505991,07 4909942,37 

5. 7505987,46 4909937,58 

6. 7505992,26 4909933,97 

7. 7505994,21 4909936,57 

 



Општа правила грађења на грађевинском земљишту осталих намена  
 

Општа правила изградње примењују се у свим карактеристичним просторним целинама 
и грађевинским зонама, уколико се односе на одговарајуће врсте и намене објеката. 
 

У зони Шири градски центар – зони породичног становања, као пратећа или допунска 
намена могућа је изградња: 

- објеката јавног зеленила, објеката породичног становања и помоћних стамбених 
објеката, гаража, остава, ограда и сл.,   

- објеката јавне намене, објеката спорта и рекреације и објеката и простора трговине, 
канцеларијске делатности и личних услуга, уз обавезну израду урбанистичког пројекта за 
објекте и просторе преко 50 m² БРГП; 

- објеката колективног становања и објеката производног занатства и неличних услуга 
уз обавезну израду урбанистичког пројекта. 
 

НАПОМЕНА:  
Објекти пратеће или допунске намене могу се градити на грађевинским парцелама на 

којима постоје објекти основне намене који задржавају већи удео.  
Објекти пратеће или допунске намене могу се градити на грађевинским парцелама 

основне намене на којима не постоје објекти основне намене или објекти основне намене 
остају са мањим уделом, уз обавезну израду урбанистичког пројекта (Ова одредба не важи за 
објекте породичног становања и помоћне стамбене објекте, гараже, оставе, ограде и сл.) у 
сервисним и мешовитим  зонама. 
 

Типологија објеката  
Објекат на парцели може бити постављен као слободно стојећи објекат или  као објекат 

са физичким ослонцем на други објекат на парцели. 
Удаљеност објекта било које намене од објеката било које намене на суседној парцели 

утврђује применом правила о удаљености новог објекта од границе суседне парцеле које је 
прописано посебним правилима градње овог Плана.  

 

Висина објекта је растојање од нулте коте (коте терена на осовини објекта) до коте 
слемена (за објекте са косим кровом), односно до коте венца (за објекте са равним кровом).  

Осовина објекта је вертикала кроз тежиште основног габарита објекта.  
Висина објекта одређена је бројем дозвољених етажа по појединим зонама и наменама. 
Конструктивна висина етаже је:  
- за стамбене објекте, помоћне стамбене објекте и просторе max 3,20 m;  
- за производне и складишне објекте max 8,50 m; 
- за остале објекте и просторе остале намене (трговина, угоститељство, канцеларијске 

делатности, јавне намене) max 5,50 m;  
- за спортске објекте, сајамске хале према технолошким потребама и урбанистичком 

пројекту.  
Висина надзидка стамбене поткровне етаже износи највише 1,60 m рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до коте прелома кровне косине.  
Висина слемена у односу на коту највише таванице износи max 4,00 m. 
У случајевима надзиђивања са завршним равним кровом у циљу очувања 

архитектонског стила и уличне визуре, може се реализовати пуна спратна висина (највише до 
3,00 m светле висине унутрашњег простора). 

Могућност надзиђивања равних кровова односи се на стамбене зграде изграђене пре 
доношења Закона о друштвеним делатностима 13.01.1990. године и у тим случајевима не 
разматрају се урбанистички параметри заузећа, индекса изграђености, паркинг места и 
минималног процента зеленила на грађевинској парцели, с тим да се може се вршити 
надградња само једне етаже уз задржавање архитектонског стила постојеће зграде. 

 



Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта, и то: 

- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 
јавног или приступног пута; 

- кота приземља може бити највише 1,20 m виша од нулте коте;  
- за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословне просторије и др.), кота 

приземља (улаза у приземље објекта) може бити максимално 0,20 m, а изузетно 0,45 m виша 
од коте тротоара (денивелација до 1,20 m савладава се унутар објекта). 
 

Изградња других објеката на истој грађевинској парцели   
Могућа је изградња помоћних објеката само у функцији главног објекта и то на 

локацијама за породично становање у површини: бруто површине до 100 m², гараже, оставе, 
летње кухиње, радионице и магацини, настрешнице, тремови, сеници, септичке јаме, бунари, 
цистерне за воду и слично. 

Спратност ових објеката се ограничава на По+П (подрум и птиземље) и висину до 5,2 
m (слеме) рачунајући од коте пода. 
   Максимална конструктиивна висина за помоћне објекте може да буде највише до 
3,40m. 

На помоћним објектима није дозвољено извођење надзидака на габаритним зидовима.  
 Помоћни објекти се могу постављати испред главног објекта уз поштоваење 

грађевинске линије одређене према регулационој линији и према међама суседних парцела.  
 

Положај објекта у односу на регулацију  
Грађевинска линија испод површине земље до које је дозвољено грађење, по правилу је 

до граница парцеле и до регулационе линије. 
Грађевински објекат поставља се унутар простора оивиченог грађевинском линијом и 

границама грађења које чине прописана удаљења од граница суседних парцела.  
За постојеће објекте, изграђене од трајних материјала, који се налазе између 

регулационе и грађевинске линије, може се вршити реконструкција, адаптација и санација (без 
промене спољног габарита и волумена објекта) и текуће/инвестиционо одржавање, уколико 
задовољавају услове саобраћајне прегледности и безбедности.  

За постојеће објекте са употребном дозволом, легализоване или озакоњене, који делом 
задиру у планирану грађевинску линију или су на ближој удаљености од прописане до 
суседних међа, изграђене од трајних материјала, може се вршити реконструкција, адаптација и 
санација, али за интервенције у смислу доградње, морају се поштовати планом утврђени 
регулациони елементи“. 

Дозвољена одступања од минималних удаљености од суседних парцела и грађевинских 
линија, могу се вршити искључиво  у складу са параметрима за постизање енергетске 
ефикасности постојећих зграда, у складу са Правиликом о енергетској ефикасности зграда 
(“Службени гласник РС, број 61/11). 

 

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију 
(рачунајући у хоризонталној пројекцији од основног габарита објекта), и то:  

- излози локала – 0,30 m по целој висини, уколико најмања ширина тротоара износи 
3,00m; 

- излози локала – 0,60 m по целој висини у пешачким зонама, уколико најмања ширина 
пешачке зоне износи 8,50 m; 

- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже – 2,00 m по 
целој ширини објекта са висином изнад 3,00 m; 

- платнене надстрешнице са браварском конструкцијом – 1,00 m од спољне ивице 
тротоара на висини изнад 3,00 m, а у пешачким зонама према конкретним условима локације; 

- конзолне рекламе - 1,20 m на висини изнад 3,00 m. 
 



Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, конзоле, улазне надстрешнице без 
стубова, и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 
основног габарита објекта), и то: 

- на делу објекта према предњем делу дворишта – 1,20 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације (најмањег 
растојања од 1,50 m) – 0,60 m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 
30% бочне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације (најмањег 
растојања од 2,50 m) – 0,90 m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 
30% бочне фасаде изнад приземља;  

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 m) – 1,20 m, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% од задње фасаде изнад приземља. 
 

Еркери, доксати, балкони, конзоле, улазне надстрешнице и други слични грађевински 
елементи на објекту не могу прелазити у хоризонталној пројекцији грађевинску линију више 
од 1,20 m, односно регулациону линију више од 0,90 m, и то на делу објекта вишем од 3,00 m 
од коте терена. 
 

Отворене спољне степенице могу се постављати уз објекат, према улици, ако јe 
грађевинска линија најмање 3,00 m увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују 
висину до 0,90 m. Степенице које савлађују висину преко 0,90 m улазе у габарит објекта. 
Степенице које се постављају уз бочни или задњи део објекта не могу ометати пролаз и друге 
функције дворишта. 
 

Грађевински елементи испод коте тротоара – подрумске етаже – могу прећи 
регулациону линију, и то: 

- стопе темеља и подрумски зидови – 0,15 m до дубине од 2,60 m испод површине 
тротоара, а испод те дубине 0,50 m; 

- шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара – 1,00 m. 

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 
 

Паркирање возила 

 За паркирање возила, власници објеката свих врста обезбеђују манипулативни простор 
и паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели, изван површине јавног пута, 
а по следећем нормативу односа потребних паркинг или гаражних места и то:  

- становање - 1 ПМ/1 стан; 
- пословање, комерцијални објекти - 1 ПМ/70 m² корисне површине објекта или 1ПМ за 

једну пословну једницу, уколико је мања од 70 m² корисне површине; 
- туризам - 1ПМ / 60% од броја соба/апартмана; 
- производне делатности - 1ПМ/200 m² бруто површине објекта. 
Препоручује се да се тротоари и паркинзи израђују од монтажних бетонских елемената 

или плоча који могу бити и у боји, а све у функцији вођења, раздвајања и обележавања 
различитих намена саобраћајних површина; ово, поред обликовног и визуелног ефекта, има 
практичну сврху код изградње и реконструкције комуналних водова (прикључних 
инсталација). 

За озелењавање паркинг простора препоручује се да се користи лишћарско дрвеће које 
има уску и пуну крошњу, висине 4,0 – 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides 

Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata и слично), 
по моделу да се на четири паркинг места планира по једно дрво. 

Површина гаража које се планирају надземно на грађевинској парцели урачунавају се 
при утврђивању индекса изграђености. 

Приликом изградње подземних гаража потребно је водити рачуна о положају постојеће 
и планиране инфраструктурне мреже која се мора изместити или формирати на прописном 



растојању од објеката. Гараже пројектовати тако да не угрожавају стабилност објеката у 
близини, односно обезбеђивати темеље суседних објеката. 

Приликом димензионисања паркинг места за паркирање возила, поштовати техничке 
прописе и упутства који регулишу предметну материју. 
 

Приликом изградње стамбених објеката, производних објеката и пословних објеката 
терцијалног сектора, у партерном уређењу грађевинске парцеле  проценат уређених зелених 
површина не може бити мањи од 20%.  

 

Ограђивање грађевинске парцеле  
Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m 

(рачунајући од коте тротоара или терена на улици) или транспарентном оградом до висине од 
1,40 m, према улици до 1,80 m. 

Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90 m од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине 1,40 m која се може поставити на подзид чија висина се 
одређује одговарајућом техничком документцијом. 

Према јавној површини све врсте ограда постављају се на регулациононој линији тако 
да ограда, стубови ограде и капије буду унутар грађевинске парцеле која се ограђује. 
Отварање капије обавезно је унутар парцеле. 

Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом оградом која се сади у осовини 
унутар своје парцеле или транспарентном оградом до висине од 1,40 m, са зиданим делом до 
висине 0,90 m. 

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти (производни погони, 
складишта, радионице и сл.), објекти јавне намене (школе и спортски терени и сл.) могу се 
ограђивати зиданом оградом до висине 1,40 m или транспарентном оградом до висине 2,20 m. 

 

Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно 
према улици, са најмањим падом од 1,5%. 

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели. Насипање терена не сме угрозити објекте на суседним парцелама. 
 

Услови за постојеће објекте - Код постојећих објеката дозвољена је замена постојећег 
објекта, реконструкција, доградња, надградња, адаптација, санација, инвестиционо одржавање 
и текуће (редовно) одржавање објекта, као и промена намене, уз поштовање свих прописаних 
урбанистичких параметара који се примењују за нову изградњу. 
 

Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи 
могу се утврђивати архитектонским пројектом. 
У обликовном смислу, нови објекти треба да буду уклопљени у амбијент, са квалитетним 
материјалима и савременим архитектонским решењима.  
 

Индекс изграђености јесте однос (количник) бруто развијене грађевинске површине 
изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле. 

Бруто развијена грађевинска површина јесте збир површина свих надземних етажа 
објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта – спољне мере ободних зидова са 
облогама, парапетима и оградама). 

У обрачун индекса изграђености не улазе подземне етаже, које се користе за помоћни и 

гаражни простор. 
У случају да је постојећи индекс изграђености парцеле већи од максималне вредности 

за тај тип изграђености, задржава се постојећи, без могућности увећања (на објекту се могу 
радити реконструкција у постојећем габариту и волумену, адаптација и санација). 

У случају замене објекта новим, индекс изграђености  мора бити дефинисан на основу 
вредности из правила грађења из овог плана.  

 

Индекс изграђености за зону Шири градски центар је 3,50. 

Индекс заузетости за зону Шири  градски центар је 65%. 



 

Правила регулације за породичне стамбене објекте у зони Шири градски центар 
 

Породични стамбени објекти су стамбени објекти у насељу Велика Плана и 
периурбаној зони у обухвату Плана, са највише 4 стамбене јединице. 

Породични стамбени објекти могу имати и пословне просторије (породични стамбено -

пословни објекти). За породичне стамбено-пословне објекте важе иста правила грађења као и 
за породичне стамбене објекте. Укупан број једница, стамбеног и пословног простора, не 
може бити већи од 4. 

Грађевинска линија нових објеката у ул. Момира Гајића удаљена је 2 m од 
регулационе линије улице, а у делу планиране улице која се гради из правцa улице Пионирске 
удаљена је 4 m, односно 2 m од регулационе линије планиране улице.   

За породични стамбени објекат који има индиректну везу са јавним путем преко 
приватног пролаза, растојање регулационе линије од грађевинске линије утврђује се 
локацијском дозволом. 

Најмање растојање основног габарита породичног стамбеног објекта и границе суседне 
грађевинске парцеле је за:  

- објекте без отвора или са отворима са парапетом од min 1,60 m према суседној 
парцели 1,00 m;  

- објекте без обзира на отворе према суседној парцели 2,50 m.  
Спратност породичног стамбеног објекта може бити до По+П+1+Пк, односно до 

По+П+2 за зону Шири  градски центар, где је По – подрум, П – приземље, 1,2 – спрат.  
Породични стамбени објекти могу имати подрумске (сутеренске) просторије ако не 

постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.  
Висина породичног стамбеног објекта не може прећи 11,50 m (за По+П+1+Пк), 

односно 13,00 m (за По+П+2). 
За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних стамбених објеката 

свих врста обезбеђују простор на сопственој грађевинској парцели и то један паркинг или 
гаражно место на један стан и један паркинг или гаражно место на 70 m² нето површине 
пословања, уколико постоји у склопу породичног стамбено-пословног објекта. 

Делатности које се могу обављати у породичном стамбеном објекту морају задовољити 
еколошке и функционалне захтеве у зони породичног становања. 

Локацијском дозволом за изградњу, односно реконструкцију породичног стамбеног 
објекта може се утврдити и изградња помоћног објекта (остава и сл.), спратности П 
(приземље), уз могућност изградње подрума, удаљености на 1,00 m од граница суседне 
парцеле, са котом пода до 0,30 m више од коте терена, под условом да се не прекораче 
максимално прописани урбанистички параметри (индекс изграђености). Положај помоћног 
објекта је, по правилу, у задњем делу грађевинске парцеле.  

Површина помоћног објекта на грађевинској парцели урачунава се при утврђивању 
степена изграђености. 

Ширина приватног пролаза за грађевинске парцеле које немају директан приступ 
јавном путу је најмање 2,50 m, под условом да коловоз није даљи од 25 m од габарита објекта. 
Уколико није испуњен овај услов, минимална ширина приватног пролаза износи 3,50 m због 
противпожарне заштите. 
 

 

Правила регулације за вишепородичне стамбене објекте у зони Шири градски 
центар 
 

Вишепородични стамбени објекти су стамбени објекти са 5 и више стамбених 

јединица. 

Вишепородични стамбени објекти могу имати и пословне просторије (стамбено -

пословни објекти). За вишепородичне стамбено-пословне објекте важе иста правила грађења 
као и за породичне стамбене објекте. 



Грађевинска линија нових објеката у ул. Момира Гајића удаљена је 2 m од 
регулационе линије улице, а у делу планиране улице која се гради из правцa улице Пионирске 
удаљена је 4 m, односно 2 m од регулационе линије планиране улице.   

Растојање основног габарита вишепородичног стамбеног објекта и границе суседне 

грађевинске парцеле је најмање 3,00 m.  

Спратност вишепородичних стамбених објеката може бити у зони Шири градски 
центар П + 3 до По + П + 8, где је: По - подрум; П - приземље; 2, 3, 4,…8 - број спратова. 

Вишепородични стамбени објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије 
ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

Паркирање возила за сопствене потребе власници вишепородичних стамбених објеката 

свих типова изградње обезбеђују на сопственој грађевинској парцели и то један паркинг  или 
гаражно место /1 стан и један паркинг на 70 m2 корисне површине пословног простора.  

Гараже вишепородичних објеката планирају се у или испод објекта у габариту, 
подземно изван габарита објекта или надземно на грађевинској парцели. 

Површине гаража објекта које се планирају надземно на грађевинској парцели 

урачунавају се при утврђивању индекса изграђености, а подземне гараже се не  урачунавају у 
индекс изграђености. 

На једној грађевинској парцели могу бити изграђени један или више вишепородичних 

стамбених објеката. 
 

Правила регулације за привредне објекте у зони Шири градски центар 
 

   Терцијарне делатности (услуге и др.) као пратеће и допунске намене заступљене су 

у зони Шири градски центар под следећим условима: 
 

Грађевинска линија нових објеката у ул. Момира Гајића удаљена је 2 m од 
регулационе линије улице, а у делу планиране улице која се гради из правцa улице Пионирске 
удаљена је 4 m, односно 2 m од регулационе линије планиране улице..   

Растојање основног габарита слободностојећих објеката терцијалних делатности и 
граница суседних грађевинских парцела – бочних и задње, је најмање 3,00 m. 

Спратност објеката услуга, у зони Шири градски центар може бити: П + 3 до По+П+8, 

где је: По – подрум, П – приземље, 3 -8 - број спратова.  
Објекти услуга мoгу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе.  
За паркирање возила инвеститор, односно власник објекта обезбеђује паркирање возила 

на сопственој грађевинској парцели и то најмање једно паркинг или гаражно место на 70 m² 

корисне површине пословног простора. 

За потребе израде урбанистичког пројекта, а чија је израда предвиђена Планом 
генерлне регулације насеља Велика Плана, потребно је прибавити услове следећих надлежних 
организација: 

1. Услове Привредног друштва за дистрибуцију електричне енергије Погон Велика 
Плана, ул. Момира Гајића бр. 1, 

2. Услове ЈКП ''МИЛОШ МИТРОВИЋ'' Велика Плана, ул. Николе Пашића бр. 19, 
Урбанистички сектор за саобраћајно повезивање парела на јавну површину, 

3. Услове ЈКП ''МИЛОШ МИТРОВИЋ'' Велика Плана, ул.  Војводе Мишића бр. 1, 
Технички сектор за воду и канализацију, 

4. Услове ''Телеком Србија’’, Београд 

6. Услове ЈП ''Србијагас'', Нови Сад, Организациони део Београд, Сектор за развој 
11077 Нови Београд, Аутопут за Загреб бр. 11. 

 

Напомена: Ова информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе, 
нити се на основу исте може приступити грађењу на предметној локацији, али се на основу 
исте могу прибављати услови од имаоца јавних овлашћења за потребе израде урбанистичког 
пројекта, а мимо обједињене процедуре. 



 
Такса за ову информацију наплаћена је у износу од 4.080,00 динара на основу Закона о 

републичким административним таксама (''Службени гласник РС'', бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 
101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14, 45/15, 112/15, 
50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20, 62/21, 138/22, 54/23 и 92/23). 

 

 
 

 

 

 

доставити:  
-подносиоцу захтева 

-архиви. 
 

Обрађивач: 
Наташа Станојловић, дипл.инж.арх. 

 

Начелник одељења 

Драгољуб Живковић  
 



















JАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ

МИЛОШ МИТРОВИЋ

Велика Плана, Војводе Мишића 1

Јавно комунално предузеће МИЛОШ  

МИТРОВИЋ 

Сектор за урбанизам

Великa Плана, Ул. Николе Пашића бр. 19                  

Тел/факс: 026 514-858, 

 Број рачуна: 160 – 7096 - 31

   Број:    4130/26                                Датум: 11.8.2026.

Златко Ћевап

           ул. Јована Дучића 47
                              11320 Велика Плана

ПРЕДМЕТ: Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта
на к.п.бр. 858, 859/3, 860/1, 1760/5 КО Велика Плана I

У вези вашег захтева за утврђивање  услова за прикључак на јавни пут  –
Улицу Момира Гајића у Великој  Плани, а за потребе израде урбанистичког пројекта и
изградње стамбеног комплекса на на к.п.бр. 858, 859/3, 860/1, 1760/5 КО Велика Плана I,
инвеститора  Златка  Ћевапа,  Јавно  комунално  предузеће  „Милош  Митровић“  као
организација  којој  су  поверени  послови  урбанизма  и  управљања  јавим  путевима  на
подручју општине Велика Плана, утврђује следеће услове за прикључак на јавни пут –
Улицу Момира Гајића:

1.  Предметна грађевинска парцела састављена од к.п.бр.858, 859/3,  860/1,
1760/5 КО Велика Плана I има неправилну форму. Са северне стране комплекс се ослања
на Улицу Момира Гајића к.п.бр. 2924 КО Велика Плана I. Улица је са две коловозне траке
укупне  ширине  око  14.0m (ширина  коловоза  6.0m)  и  са  једностраним  тротоаром  уз
северну коловозну траку. 

2. Колски прилаз на парцелу за потребе објекта решава се са Улице Момира
Гајића,  и  то  са  колским прилазом ширине  до 6  m.  Колски  улази,  односно  излази,  се
лоцирају приближно према графичком приказу, минимално удаљени од раскрснице 12,00
m.  Паркинг  места  комплекса  не  смеју  заузимати  део  тротоара  (регулационе  ширине
улице).  Потребно површину укрштања колског  прилаза  са  тротоаром (простор између
коловоза и регулационе линије) хоризонтално обележити.

3.  Колски  улаз  и  излаз  се  на  коловозa  уливају  без  нагле  денивелације.
Евентуалне капије колског улаза мора да буду увучене у односу на регулациону линију
како би се омогућило маневрисање и кретање путничких и комуналних возила приликом
улаза и излаза искључиво на парцели инвеститора.

4.  Атмосферске воде са комплекса не смеју се сливати на јавну површину –
улицу Момира Гајића!

5.  Стамбени  комплекс  се  планираним  колским  прилазима  и  прилазима
паркинг  местима,  непосредно се ослања на коловоз  ул.  Момира Гајића и не пресеца
пешачка кретања тротоаром (простор између коловоза и  регулационе линије),  па  није
потребно површину укрштања колског прилаза са тротоаром (простор између коловоза и
регулационе  линије)  хоризонтално  обележити  –  пешачка  зебра.  Укрштање  колског
прилаза и тротоара се решава без наглих промена нивелете тротоара. 

6.  Кретање пешака тротоаром има приоритет у  односу на кретање возила
колским прилазом, и у складу са тим поставити одговарајућу хоризонталну и вертикалну
сигнализацију на колском прилазу.

7.  Све елементе прикључка на јавну површину унутар комплекса (колски и
пешачки  прилази,  улазне  капије  и  сл),  треба  да  буду  у  техничкој  документацији
инвестиције (урбанистички пројекат и пројекат за грађевинску дозволу – пројекат уређења
терена) и треба их извести пре издавања употребне дозволе.

8. Уколико се на колском прилазу поставља контролна баријера (рампа или
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утањајући стубићи) она не може бити испред дефинисане грађевинске линије.
9.  У  случају  разбијања  прилаза  ради  постављања  појединачне

инфраструктурне  мреже (водовод,  гасовод,  електро  и  ТТ мрежа,  кишна  канализација,
изградња тротоара и сл.) трошкове обнове прилаза сноси инвеститор прилаза.

10. Радове из тачке 3, 4, 5, и 6. на јавној површини – улици изводи ово јавно
предузеће као управљач улице на основу посебног пројекта и одобрења за изградњу и
посебног уговора који је инвеститор зграде на к.п.бр. 858, 859/3, 860/1, 1760/5 КО Велика
Плана  I  као  финансијер,  дужан  да  закључи  са  управљачем  улице  пре  издавања
употребне дозволе за објекат.

11.  На грађевинској  парцели пројектовати и извести довољан број  паркинг
места  за  путничка  и  теретна  возила  у  складу  са  параметрима  из  Плана  генералне
регулације  насеља  Велика  Плана,  што  треба  приказати  на  техничкој  документацији
објекта  (урбанистички пројекат  и  пројекат  за  грађевинску  дозволу –  пројекат  уређења
терена) и извести пре издавања употребне дозволе.

12. Пешачки прилаз објекту и парцели се може предвидети целом ширином
према обе улице. Ограда комплекса према улици није обавезујућа.  Уколико се ограда
поставља, капије се не смеју отварати према јавној површини.

13. Приликом извођења радова на изградњи објекта не сме се ни у једном
тренутку,  ни  на  који  начин  угрозити  нормално  кретање  пешака  и  возила  улицама  у
окружењу  комплекса.  За  евентуално  привремено  заузеће  тротоара  код  проласка
грађевинских машина на парцелу, поставити одговарајуће знаке обавештења и прибавити
посебну сагласност управљача улице.

14. Приликом извођења радова на изградњи и код експлоатације објекта не
сме  се  користити  јавна  површина  за  депоновање грађевинског  материјала  и  смештај
грађевинских  машина,  као  и  паркирање  возила.  Изузетно,  уколико  је  неопходно
привремено коришћење дела јавне површине приликом изградње објекта, инвеститор је
дужан да са надлежном институцијом закључи посебан уговор о накнадама за коришћење
јавне површине којим би се дефинисали површина, време и износ накнаде.

Саставни део ових услова је Графички приказ.

Овај  Акт  се  издаје  подносиоцу  захтева  Златку  Ћевапу ради  израде
урбанистичког пројекта и прибављања локацијских услова и грађевинске дозволе за
изградњу стамбеног комплекса на к.п.бр. 858, 859/3, 860/1, 1760/5 КО Велика Плана I, и
у друге сврхе и за потребе другог инвеститора се не може користити.

Накнада  за  издавање  ових  услова  за  прикључење  на  јавни  пут  за  потребе
локацијских услова плаћа се по Ценовнику управљача пута, ЈКП „Милош Митровић“ из
Велике Плане (Решење СО-е Велика Плана о давању сагласности на Ценовник услуга
управљања Јавним путевима „Међуопштински службени лист општина Велика Плана
и Смедеревска Паланка“, број 1/2017), и износи: 40.800,00 динара. Уплата се врши на
рачун ЈКП „Милош Митровић“,  Велика Плана, бр.  рачуна: 160-7096-31, сврха уплате:
израда услова за прикључак на јавни пут, модел: 97, позив на број 80-4130/26.

За ЈKП Милош Митровић
Обрађивач:     

     Иван Петровић, диа
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
за изградњу вишепородичног стамбеног  комплекса, са четири зграде  П+5 

 на катастарским парцелама 858, 859/3, 860/1 и 1760/5  КО. Велика  Плана I 
   

1.  УВОД 

 

Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко – архитектонске разраде локације 
за изградњу вишепородичних стамбених објеката на кат. парцелама 858, 859/3, 860/1 и 1760/5   
КО. Велика Плана 1, по захтеву Наручиоца, а у складу са Планом генералне регулације насеља 
Велика Плана. 
 

Повод за израду пројекта је потреба да се урбанистичко – архитектонском разрадом прецизно 
утврде услови урбанистичке регулације и смернице за изградњу стамбеног комплекса на кат. 
парцелама 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 КО. Велика Плана 1, кроз усклађивање параметара и 
волуметрије са важећим планским документом, а у складу са чланом 60. Закона о планирању и 
изградњи. Све у циљу издавања одговарајуће документације, израде техничке документације, 
као и реализације изградње и уређења простора. 
Циљ израде урбанистичког пројекта је анализа и провера планских услова за урбанистичко – 

архитектонско обликовање предметне локације са припадајућим објектима и њихово 
прикључење на јавну инфраструктуру. 
 

 
2.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА 

 

а. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 

   Закон о планирању и изградњи ( „ Службени гласник Републике Србије ” бр. 72/09, 81/09, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 
9/2020, 52/2021, 63/2023 и 91/2025), 

   Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ( „ Службени гласник Републике Србије ” бр. 32/19, 47/2025 и 40/2026), 

   Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије” бр. 
105/2021)  

б. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

   План генералне регулације насеља Велика Плана („Међуопштински службени лист општина 

Велика Плана и Смедеревска Паланка”, број 1/14, 30/16, 34/23 и 12/24) 
 

 
3.   ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

 

Предметно подручје које се третира пројектном документацијом су четири кат. парцеле број  
858, 859/3, 860/1 и 1760/5  КО. Велика Плана 1. 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта се поклапа са границом наведених кат. парцела. 

Међутим, граница посматрања захвата и нешто шире подручје предметне локације намењене 
изградњи вишепородичних стамбених објеката. 
Обзиром да се будући комплекс налази у коридору Улице Момира Гајића, посматра се појас 
регулације и ове градске саобраћајнице. У саобраћајном коридору улице Момира Гајића су 
положени дистрибутивни и канализациони инсталациони водови на које се предметни објекат 
прикључује. Улица Момира Гајића је врло битна и у саобраћајном смислу, јер је повезивање 
новог комплекса једино дозвољено на овај саобраћајни правац. 

Осим тога Планом генералне регулације предвиђена је даља урбанистичка регулација две 
бочне паркирне саобраћајнице, на западу и истоку. Оне тангирају комплекс и залазе унутар 
предметне локације, па се и будући јавни коридори ових улица налазе у обухвату. 
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4.  ПРИКАЗ  ИЗ  ВАЖЕЋЕГ  ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА 

 

Извод из Плана генералне регулације за насеље Велика Плана 

 

Према важећем Плану генералне регулације насеља Велика Плана (Међуопштински службени 
лист општина Велика Плана и Смедеревска Паланка'' бр. 1/14, 30/16 и 34/23) катастарске 
парцеле број 858, 859/3, 860/1 и 1760/5   КО. Велика Плана 1 се налазе у урбанистичкој целини 
I- Централно градско подручје у грађевинском зони Шири градски центар 2 – породично 
становање. 

 

У зони Шири градски центар, основна намена је породично становање и јавно зеленило, али је 
у зони, као пратећа или допунска (компатибилна) намена, могућа изградња вишепородичних 
стамбених објеката, објеката јавне намене, објеката пословања, простора трговине, спорта и 
рекреације, објеката производног занатства и пратећи објекти саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре. 
 

У складу са Планом генералне регулације насеља Велика Плана, а на основу смернице за 
примену и спровођење плана утврђена је обавеза израде урбанистичког пројекта за потребе 
урбанистичко-архитектонског обликовања нових локација објеката и комплекса 
вишепородичног становања или изградње објеката терцијалног сектора бруто развијене 
површине преко 50 м ². 

 

Општа правила регулације за планирање и изградњу објектата у зони Шири градски 
центар 

 Деоба, укрупњавање и исправка граница грађевинске парцеле може се утврдити пројектом 
парцелације, односно пројектом препарцелације, 

 У случају укрупњавања (препарцелације) земљишта, а за потребе изградње, парцеле се 
морају спојити у једну катастарску парцелу до издавања употребне дозволе, 

 Минимална површина грађевинске парцеле у Пословно услужној мешовитој зони је 250 м², 
 Минимално лице парцеле према улици је 10 м, 
 Постојеће катастарске парцеле које не задовољавају напред наведена правила, могу бити 

грађевинске уколико не одступају више од 20 % по једном критеријуму (минимална 
површина или минимална ширина лица према улици). 

 За изградњу стамбених зграда са више од четири засебних јединица стамбеног или 
пословног простора минимална површина грађевинске парцеле је 600 м². 

 На нивоу појединачних парцела, у оквиру породичног становања, а у оквиру дозвољеног 
индекса изграђености, дозвољена је изградња других објеката (стамбене или пословне 
намене), као и помоћних објеката, који су у функцији коришћења главног објеката, чија 
намена не угрожава први (главни) објекат и суседне парцеле. Спратност помоћног објекта је 
П+0, максималне бруто развијене површине до 100 м2 уз могућност  изградње подрумске 
етаже. 

 Објекат на парцели може бити постављен као слободностојећи објекат или као објекат са 
физичким ослонцем на други објекат на парцели, 

 Удаљеност новог објекта, било које намене, од другог објекта на суседној парцели, односно 
од границе суседне парцеле, прописано је применом правила о удаљености, а садржано је у 
посебним правилима градње Плана. 

 Висина објекта је растојање од нулте коте (кота терена на осовини објекта) до коте слемена. 
Висина објекта је одређена бројем дозвољених етажа по појединим зонама и намени. 
Конструктивна висина етаже: 
- За стамбене објекте и помоћне стамбене објекте максимално 3,2 м, 
- за производне и складишне објекте максимално 8,50 м,  
- За остале објекте и просторе остале намене (трговина, угоститељство, канцеларијске 

делатности, јавне намене) максимално 5,5 м, 
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- за спортске објекте, сајамске хале према технолошким потребама и урбанистичком 
пројекту.   

   Висина надзидка стамбене подкровне етаже износи највише 1,6 м. Висина слемена у односу  
на коту највише таванице износи максимално 4,0 м, 

    У случају надзиђивања са завршним равним кровом, може се реализовати пуна спратна 
висина, највише до 3,0 м светле висине унутрашњег простора, 

 Кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног 
или приступног пута. Кота приземља може бити највише 1,2 м виша од нулте коте. За 
објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословне просторе) кота приземљаможе 
бити максимално 0,2 м, а изузетно 0,45 м, виша од коте тротоара. Денивелација до 1,2 м се 
савладава унутар објекта. 

 Грађевинска линија испод површине земље до које је дозвољено грађење, по правилу је до 
границе парцеле и до регулационе линије. Грађевински објекат поставља се унутар 
простора оивиченог грађевинским линијама и границама грађења. 

 Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију :  
- 0,3 м код излога локала по целој висини, уколико је минимална ширина тротоара 

испред излога 3,0 и више метара, 
- 0,6 м код излога локала у пешачким зонама по целој висини, уколико је минимална 

ширина пешачке саобраћајнице (површине), а испред  излога 8,5 м и више метара, 
- 2,0 м у случају браварских конзолних надстрешница у целој ширини објекта, под 

условом да су постављене на висини већој од 3,0 м 

 Грађевински елементи на нивоу спрата (еркери, доксати, балкони, конзоле, улазне 
надстрешнице без стубова и сл.) могу прећи грађевинску линију и то: 

- 1,2 м на делу објекта према предњем делу дворишта, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља, 

- 0,6 м на делу објекта према бочном дворишту претежно северне орјентације, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља, 

- 0,9 м на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне орјентације, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља, 

- 1,2 м на делу објекта према задњем дворишту, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља, 

 Еркери, доксати, балкони, конзоле, улазне надстрешнице и други слични грађевински 
елементи на објекту не могу прелазити у (хоризонталној пројекцији) грађевинску линију 
више од 1,2 м, односно регулациону линију више од 0,9 м и то на делу објекта вишем од 3,0 
м од коте терена, 

 Отворене спољне степнице могу се постављати уз објекат, према улици ако је грађевинска 
линија најмање 3,0 м увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину до 
0,9м . Степенице које савлађују висину преко 0,9 м улазе у габарит објекта, 

 Грађевински елементи испод коте тротоара (подрумске етаже) могу прећи регулациону 
линију и то: 

- 0,15 м стопе темеља и подрумски зидови до дубине од 2,6 м испод коте тротоара, 
- 0,5 м стопе темеља и подрумски зидови веће дубине од 2,6 м у односу на коту тротоара, 
- 1,0 м шахтови подрумских просторија, 

 Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле 

 За паркирање возила, власници објекта свих врста обезбеђују манипулативни простор и 
паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели, изван јавног пута. Број 
потребних паркинг или гаражних места одређује се по нормативу: 

- У случају становања - 1 паркинг место на 1 стан, 
- У случају пословања и комерцијалних делатности – 1 паркинг место на 70 м² корисне 

површине објекта или 1 паркинг место за 1 пословну јединицу, уколико је засебна 
пословна јединица мања од 70 м ² корисне површине, 

- У случају туризма – број паркинг места износи 60%  од укупног броја соба или 
апартмана, 
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- производне делатности – 1 паркинг место на 200 м² бруто површине објекта. 
 Препоручује се да се тротоари и паркинзи израђују од монтажних бетонских елемената или 

плоча које могу бити у боји, а све у функцији вођења, раздвајања и обележавања 
различитих намена саобраћајних површина, 

 За озелењавање паркинг простора препоручује се да се користи лишћарско дрвеће које има 
уску и пуну крошњу, висине 4,0 – 5,0 м, 

 Озелењавање примењивати тако што на 4 паркинг места треба планирати по једно дрво, 
 Површине гаража које се планирају надземно на грађевинској парцели, урачунавају се при 

утврђивању индекса заузетости или изграђености, 
 Приликом изградње стамбених објеката, производних објеката и пословних објеката, у 

партерном уређењу грађевинске парцеле проценат уређених зелених површина не може 
бити мањи од 20 % величине парцеле, 

 Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулационој линији, тако да ограда, стубови 
ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује, 

 Ограђивање грађевинске парцеле може се извести зиданом оградом до висине од 0,9 м 
рачунајући од коте тротоара или транспарентном оградом до висине од 1,4 м, 

 Зидана непрозирна ограда између парцела може имати и већу висину од 1,4 м, али уз 
сагласност суседа. Непрозирна зидана ограда стубове ограде мора имати на земљишту 
власника ограде, 

 Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно према 
улици , са најмањим падом од 1,5%. Насипање терена не сме  угрозити објекте на суседним 
парцелама, 

 Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи могу се 
утврђивати архитектонским пројектом. У обликовном смислу нови објекти треба да буду 
уклопљени у амбијент са квалитетним материјалима и савременим архитектонским 
решењима, 

 Индекс изграђености за Шири градски центар је 3,5.  

Индекс заузетости за Шири градски центар је 65 %. 

 

Правила регулације за вишепородичне стамбене објекте у зони Шири градски центар  

  

 Вишепородични стамбени објекти су стамбени објекти са 5 и више стамбених јединица. 
 Вишепородични стамбени објекти могу имати и пословне просторије (стамбено-пословни 

објекти),  
 На парцели се могу градити вишепородични слободностојећи, објекти у непрекинутом и 

прекинутом низу, 
 Грађевинска линија нових објеката у улици Момира Гајића утврђена је на 2,0 м удаљености 

од регулационе линије, а у делу планиране улице која се гради из правцa улице Пионирске 
удаљена је 4,0 м, односно 2,0 м од регулационе линије планиране улице.   

 Растојање основног габарита вишепородичног стамбеног објекта и границе суседне 
грађевинске парцеле је најмање 3,0 м, 

 Спратност вишепородичних стамбених објеката у зони већих густина становања, као што је 
шири градски центар, може бити од П+3 до По+П+8, 

 Вишепородични стамбени објекти могу имати подрумске или сутуренске просторије, ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе, 

 Паркирање возила за сопствене потребе власници вишепородичних стамбених објеката 
обезбеђују на сопственој грађевинској парцели и то 1 паркинг место на 1 стан или 1 паркинг 
место на 70 м² корисне површине пословног простора, 

 Гараже вишепородичних објеката планирају се у или испод објеката у габариту, подземно 
испод габарита објекта или надземно на грађевинској парцели, 

 На једној грађевинској парцели могу бити изграђени један или више вишепородичних 
стамбених објеката, 
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 Површине гаража објекта које се планирају надземно на грађевинској парцели урачунавају 
се при утврђивању индекса изграђености, а подземне гараже се не урачунавају у индекс 
изграђености, 

 прикључак на комуналну инфраструктуру се остварује према посебним условима 
надлежних јавних предузећа, 

 За потребе урбанистичко – архитектонског обликовања нових локација објеката и 
комплекса вишепородичног становања, предвиђа се израда урбанистичког пројекта. 
 

Правила парцелације за површине јавне намене на западној и источној страни комплекса 

  

На катастарским парцелама бр. 860/1 и 858 Планом генералне регулације за насеље Велика 
Плана, планиране су површине јавне намене, као ''слепи'' завршеци новопланираних улица чија 
је улога саобраћајног повезивања парцела између улица Момира Гајића, Пионирске и Булевара 
деспота Стефана. 
 

Површина јавне намене која је дефинисана у оквиру кат. парцеле бр 858 одређена је 
регулационим линијама  између преломних  тачака са следећим координатама: 

 

 Y X 

1. 7505963,13 4909991,34 

2. 7505967,79 4909994,52 

3. 7505968,91 4909999,91 

4. 7505969,57 4910003,09 

5. 7505975,45 4910001,89 

6. 7505974,23 4909996,02 

 

Површина јавне намене која је дефинисана у оквиру кп бр 860/1 одређена је регулационим 
линијама  између преломних  тачака са следећим координатама: 

 

 Y X 

1. 7505997,51 4909940,97 

2. 7505999,46 4909943,57 

3. 7505994,67 4909947,17 

4. 7505991,07 4909942,37 

5. 7505987,46 4909937,58 

6. 7505992,26 4909933,97 

7. 7505994,21 4909936,57 

 

 
5.   ПРИКАЗ  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА 

 

5.1  Основни  подаци  о  локацији 

 

Локација на коме је планирана изградња вишепородичних стамбених зграда налази се у зони 
ширег центра Велике Плане, а позиционирана је уз Улицу Момира Гајића. Унутар предметног 
блока заступљено је породично становање као претежна делатност. 
 

По целом обиму блока омеђеном улицама Момира Гајића, Косовском и Деспота Стефана 
доминирају приземни и једноспратни породични стамбени објекти, нешто старијег датума 
градње. Тек у јужном делу улице Деспота Стефана има спорадичних примера изградње 

колективних стамбених објеката новијег датума. 
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Грађевинска парцела бр. 858 КО. Велика Плана I је тренутно изграђена и комунално 
делимично опремљена скромном инфраструктуром. На њој постоји читав низ приземних 

стамбених и помоћних објекат који су планирани за уклањање. 
На северозападу у односу на предметну парцелу, на суседној парцели бр. 857/1, постоји 

приземан породичан стамбени објекат изграђен на међној линији са парцелом 858. 

 

Од четири предметне парцеле, две парцеле број 858 и 860/1 су грађевинске парцеле, а две 
преостале су катастарске јер не поседују директан излаз на јавни пут. Три катастарске парцеле 
комплекса (859/3, 860/1 и 1760/5) су позициониране унутар блока, не користе се и зарасле су у 
шибље и дивље зеленило. Парцела број 858 је делимично инфраструктурно опремљена у 
складу са потребама објеката на њој, али углавном техничком и комуналном инфраструктуром 

скромног капацитета.  
 

Планирана изградња нових вишепородичних објеката у склопу јединственог комплекса на 
парцелама број 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 КО. Велика Плана 1, представља почетак 

инвестиционе активности у овој зони, у смислу развоја озбиљних садржаја и вишег нивоа 

комуналног опремања који доликује граду. Нарочито у погледу активирања парцела у залеђу, 
које до сада нису имале грађевинску перспективу. 

 

5.2  Карактер  простора  и  парцела  у  обухвату  
 

На основу извода из Катастра непокретности Велика Плана 1 катастарска и грађевинска 
парцела број 858 КО. Велика Плана 1, представља остало, изграђено грађевинско земљиште – 

104 м² - земљиште под зградом + 90 м² - земљиште под зградом + 76 м² - земљиште под 
зградом + 28 м² - земљиште под зградом + 64 м² - земљиште под зградом + 51 м² - земљиште 
под зградом + 500 м ² земљиште уз зграду + 1937 м² пашњак 2. класе. Укупна површина 

парцеле је 2850 м², односно 28,50 ари. Својина на парцели је приватна.  
Друга предметна парцела број 859/3 КО Велика Плана 1 је катастарска, површине 350 м² - 

њива 2. класе. На њој нема изграђених објеката, а својина на парцели је приватна. 
Трећа предметна парцела број 860/1 је катастарска и грађевинска, површине 1536 м² - воћњак 
2. класе. На њој такође нема изграђених објеката, а својина на парцели је приватна. 
И четврта катастарска парцела број 1760/5 је катастарска парцела, површине 52 м² - воћњак 2. 
класе. Својина на парцели је приватна. 
Комплекс предметних парцела има неправилан многоугаони облик, укупне површине 4788 м². 
Непосредно окружење комплекса је делимично изграђено  и потпуно опремљено углавном 
свим инфраструктурним системима, али врло скромних капацитета.  

 

Предметна парцела 858 се у североисточном делу граничи са јавном градском саобраћајницом, 
тако да комплекс поседује директан излаз на јавну површину (улица Момира Гајића). Са 
југоисточне стране парцелу 860/1 тангира изграђена колска комуникација (Улица Пионирска) 
на парцели број 847 КО. Велика Плана 1, која се завршава слепо. 
У складу са Планом генералне рагулације насеља Велика Плана, преко делова постојећих 
парцела број 874, 868, 863, 862/2 и делимично 860/1 планирана је изградња нове стамбене 
улице, као наставак Пролетерске улице. Нова улица би се на крајњем северозападу завршила 
слепо, Т окретницом. Такође на северозападној страни, преко постојећих парцела број 857/3, 
855 и 866 потребно је формирати нову стамбену улицу. У складу са планским решењем 

предметну парцелу 858,  тангираће још једна јавна саобраћајница. 

 

Североисточни део стамбеног комплекса, тачније предметна парцела 858 се граничи са 
Улицом Момира Гајића, односно са површином јавне намене, на парцели 2924 КО. Велика 
Плана 1.  Својина над парцелом припада Општини Велика Плана. 
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Источни део предметне парцеле 858 се граничи са парцелом број 861/1 (87 м² земљиште под 
зградом + 560 м² земљиште уз зграду + 703 м² воћњак 2. класе, укупне површине 1350 м²) и са 

парцелом број 862/2, ( 96 м² земљиште под зградом + 370 м² земљиште уз зграду, укупне 
површине 466 м²). Својина над обе парцеле је приватна. 
На југоисточној страни комплекса позиционирана је парцела број 862/1, укупне површине 794 
м². На парцели је изграђен породични објекат, а власништво на парцели је приватно. 
Југозападни део комплекса, тачније предметне парцеле 859/3, 860/1 и 1760/5, тангира читав 
низ мањих парцела број 859/13, 859/2, 859/1, 859/5, 860/2, 1791/3, 1760/3 и 1760/2. Ради се о 
мањим парцелама површине око 580 м², уз Булевар Деспота Стефана. На свакој парцели је 
изграђен породични стамбени објекат уз улицу, а уз главни објекат у доњем делу парцеле и 
помоћни објекат. Власништво над парцелама је приватно.  
 

Југозападни и западни део комплекса се граничи са пространом парцелом број 857/3. Ради се о 
неизграђеном земљишту – њива 3. класе, укупне површине 1105 м². 
Северозападни део комплекса се граничи са парцелама број 857/5 и 857/1. Парцела 857/5 је 
изграђена парцела – 36 м² земљиште под зградом + 246 м² земљиште уз зграду, укупне 
површине 282 м². Својина над парцелом је приватна. Парцела број 857/1 је изграђена парцела 
уз Улицу Момира Гајића – 127 м² земљиште под зградом + 168 м² воћњак 2. класе, укупне 
површине 295 м². Својина над парцелом је приватна. 

 

У рубним деловима троугаоног блока у коме се налазе парцеле 858, 859/3, 860/1 и 1760/5, ка 
североистоку и улици Момира Гајића, односно на истоку и Улици Косовској и на југозападу и 
Булевару Деспота Стефана су слободностојећи породични стамбени објекти, постављени 
углавном у близини регулационих линија. Ради се махом о приземним и једноспратним 
објектима, који су грађени у периоду 80 – их година, а у скорије време су реконструисани 
новом фасадом. У средишту блока су углавном пространије зелене површине и приземни 
помоћни објекти. Ретки су примери изградње колективне стамбене зграде. Сви постојећи 
вишепородични објекти су мање спратности са локалима у приземљу. 

Објекти у непосредном окружењу предметне локације су слободностојећи и постављени 
углавном правилно на парцели у односу на регулационе линије, па се може говорити о 
формираном хомогеном и уједначеном уличном низу дуж улица и преовлађујућој грађевинској 
линији.  

 

Сходно одредбама важећег Плана генералне регулације насеља Велика Плана, намена зоне је 
превасходно стамбена, тако да се уз једнопородичне објекте могу градити и колективне 
стамбене зграде, са или без локала у приземљу.  
 

5.3  Карактеристике  терена 

 

Терен на коме је планирана реализација пројекта је у благом нагибу по две равни и са 
уједначеним висинским котама. Нагиб земљишта је од југа према северу и од истока према 
западу. Висинске коте се крећу у просеку од 115,41 до 117,86 мнв, са тим да је терен благо 
валовит. Пад земљишта од севера према југу и износи 1,82 %, а од истока према западу 1,52 %. 
 

Улица Момира Гајића је главни и једини јавни приступни пут за комплекс предметних парцела 

858, 859/3, 860/1 и 1760/5. Поседује секундарни саобраћајни значај у насељу. Обзиром да се 
налази на градској периферији није посебно фреквентна. Углавном као веза центра и 
приградских насеља.  Ова улица је у паду од северозапада према југоистоку, али тај пад је мали 
и креће се од 115,31 до 114,26 мнв. (у зони пројекта). Улица је изграђена саобраћајна површина 
широког профила и у нивелационом смислу дефинисана изградњом коловоза, ивичњака и 
делимично тротоара, тако да атмосферска вода углавном може да се слива без задржавања. У 
коридору саобраћајнице је изграђен тротоар само са једне, североисточне стране улице, док је 
на супротној страни зелена површина. У коридору Улице Момира Гајића је положен водоводни 
цевовод задовољавајућег пречника од Ø 200 мм и гасоводна дистрибутивна линија 90 мм под 
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притиском од 4 бара. У коридору улице Момира Гајића постоји електродистрибутивна 
надземна мрежа, положена на стубовима са исте (југозападне стране) улице на којој је и 
предметна парцела. Такође дуж ове улице постоје телекомуникационе надземне инсталације од 
бакарног кабла са исте (југозападне) стране, испод тротоара. Улица Момира Гајића је 
опремљена фекалним ПВЦ колектором Ø 250 мм и на њега је могуће повезивање новог објекта. 

 

 
6.   УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ 

 

6.1  Концепт  пројекта 

 

Намера инвеститора је да у припремном периоду изврши препарцелацију расположивог 
земљишта. Обавеза у складу са Планом генералне регулације насеља Велика Плана је да се у 
поступку препарцелације изврши изузимање југоисточног дела кат. парцеле број 860/1 и 
западног дела кат. парцеле број 858, односно површина које су Планом планиране да постану 
јавно земљиште, а у функцији проширења појаса регулација Улице Пролетерске и неименоване 
улице на западу. У даљем поступку препарцелације, од крупнијих делова парцела број 858 и 
860/1, и целих парцела 859/3 и 1760/5 КО. Велика Плана 1 формирала би се нова грађевинска 
парцела ГП1, подесна за изградњу четири вишепородична објекта. 
 

На новом расположивом земљишном комплексу, површине 4 659 м², инвеститор има намеру 
да изгради стамбену целину у којој ће доминирати вишепородични слободностојећи објекти 

без локала, а као вид обавезног опремања локације саобраћајнице, паркинг простори и зелене 
(травнате) површине на нивоу приземља. За потребе функционисања објеката биће неопходно 
опремити локацију свим инфраструктурним системима и обезбедити довољан број паркинг 
места у складу са издатом Информацијом о локацији и параметрима садржаним у Плану. 
  

Основу инвестиције представља изградња четири идентична вишепородична стамбена објекта, 
спратности П+5, постављена на парцели у зависности од условљености локације. Свака зграда 
ће поседовати једну степеништну и лифтовску вертикалу. Први и четврти спрат ће поседовати 
по четири стана (различите површине) на типским спратним етажама. Други, трећи и пети 
спрат ће поседовати по пет станова различите површине. Завршна кровна површина објекта, 
изнад 5. спрата, биће равна кровна плоча. Кровну плочу ће сакривати равна фасадна атика. 
Објекти су слободностојећи и постављени су у оквиру зоне дозвољене изградње. Зона 
дозвољене градње је дефинисана положајем предњих и бочних грађевинских линија у односу 
на регулациони појас три улице и минималним одстојањима од бочних граница парцела.  

 

Приликом конципирања стамбене целине инвеститор се одлучио да објекти немају ниво 
подрума, односно да се све потребе нових објеката за паркинг површинама (власника станова) 

буду задовољене у партеру. Такође основе приземља не поседују локале. Површине приземља 
објеката су значајно редуковане и смањене у односу на површину спратних етажа како би на 
парцели остало довољно просторних могућности за организацију паркинг места. У делу 
приземља, у оквиру простора за паркирање, остављени су масивни армирано бетонски зидови 

који чине потпору спратовима зграде. Оваквим концептом приземље зграде чине само 
најнеопходнији делови - носећа армирано бетонска платна спратова и заједничке просторије 
стамбеног објекта (хол, степенишна и лифтовска вертикала). Преостали партерни део парцеле 
је искоришћен за формирање места за паркирање путничких возила и организацију зеленила. 

Димензије приземља вишепородичног објекта, са све конструктивним елементима, је у основи 
26,4 x 13,2 м, док је димензија заједничких просторија 5,4 x 5,13 м. 

 

Осим простора за паркирање путничких возила овом пословном комплексу је неопходно 
обезбедити саобраћајни - колски и пешачки прикључак на улицу Момира Гајића, низ 
неопходних инфраструктурних објеката, комуналне површине и простране пешачке и зелене 
површине. 
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6.2  Намена и организација простора 
 

Нова грађевинска парцела ГП1 ће поступком препарцелације бити формирана од већих делова 
постојећих парцела број 858 и 860/1 и целих постојећих парцела број 859/3 и 1760/5 КО. Велика 
Плана 1. Нова парцела поседоваће мало измењен вишеугаони облик са изузетим и уједеним 
деловима на бочним странама према крајевима новопланираних улица (Пролетерска и 
неименоване) које тангирају комплекс са југоисточне и западне стране. Са редукованом 
површином од 4659 м² нова грађевинска парцела је сасвим пространа за организацију садржаја 
стамбене намене, паркирање и организацију пратећег простора. 
 

Више различитих параметара садржаних у Информацији о локацији (број 353-135/2026-III/06)  

је утицало на организацију простора унутар предметног комплекса. Најважније просторне 
одреднице су положај приступне саобраћајнице (Улице Момира Гајића), положај планираних 
окретница на крајевима нових улица које се формирају, индекс заузетости парцела, број 
обавезних паркинг места и проценат заступљеног зеленила на земљишту око објекта. 
Предметна парцела 858 поседује узак улични фронт према улици Момира Гајића од 20,4 м. И 
без обзира што је предметни комплекс тангиран са три саобраћајнице (ул. Момира Гајића и две 
новопланиране) саобраћајни прикључак на јавну саобраћајну површину једино дозвољен на 
североисточној страни, односно на Улицу Момира Гајића. 

 

Нови вишепородични објекти стамбене намене су организовани као слободностојећи објекти у 
складу са правилима градње. У непосредном суседству, на ободним парцелама на осталом 
земљишту, постоје други изграђени објекти, али су они постављени разнородно, па суштински 
нема релевантних суседних објеката у окружењу који би утицали на положај планираних 

објеката. 
 

Колски и пешачки приступ садржајима у приземљу остварује се са североисточне стране из 
Улице Момира Гајића. Управно на ову јавну саобраћајницу организована је главна интерна 
двосмерна саобраћајница унутар комплекса, која се даље надовезује на преостале саобраћајне 
краке. У приземљу сваког стамбеног објекта формирано је паркиралиште са двостраним низом 

паркинг места за попречно паркирање путничких возила. Пешачке комуникације су дуж 
интерних коловоза, а пројектоване су као једнострани тротоари. На северној, западној и 
југоисточној страни је пројектован пространији травнати тампон простор.  
У централној и југозападној зони комплекса, испод редно постављених стамбених зграда је 
организована двосмерна саобраћајница са двостраним паркинг простором за потребе 
паркирања возила власника станова. На западној страни, између објеката, је пројектована 
праволинијска двосмерна саобраћајница за потребе паркирања возила, са двостраним паркинг 
простором. Ова двосмерна саобраћајница у централном и западном делу комплекса је уједно и 
саобраћајни коридор за кретање навалних возила ватрогасне службе у акцидентним 
ситуацијама. 
  

Две нове улице – на југоистоку као наставак Пролетерске и на западу као наставак 
неименоване саобраћајнице, за планиране садржаје унутар комплекса немају већи саобраћајни 
значај. Предметна локација пројектованим решењем нема могућност саобраћајног повезивања 
на Пролетерску улицу. Упитно је када ће се две нове улице реализовати, а ширина уличног 
фронта према обе новопланиране улице је врло узак. 

 

Колски и пешачки приступ садржајима у приземљу остварује се са североисточне стране, из 

правца Улице Момира Гајића, преко главне, бочно постављене интерне колско – пешачке 
саобраћајнице. Улаз у стамбени део објекта је испод спратних етажа зграда, са бочне 

североисточне или источне стране, директно са колско – пешачке саобраћајнице. Денивелација 

између приступних пешачких површина и улаза у стамбени део објекта је врло мала и износи 
око 10 цм. 
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На предметној локацији предвиђени су: 

- уређене зелене површине према бочним и задњим суседним парцелама; 

- простор за смештај посуда за одлагање отпада у рубном источном делу комплекса; 

- инфраструктурна мрежа и објекти (снабдевање водом, каналисање отпадних вода, електро 

мрежа, систем телекомуникација, гасне инсталације и др.); 

- слободни простори се адекватно уређују и опремају урбаним мобилијаром. 

 

6.3  Регулационо  решење 

 

положај објеката на парцели 

Планирани стамбени комплекс на катастарским парцелама број 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 
чиниће четири идентичне вишепородичне стамбене зграде, спратности П+5. 
Стамбени објекти биће организовани као слободностојећи објекти, по два редно постављена у 
низу, у централном и југозападном делу комплекса.  
  

На тај начин, на три рубне стране локације, паралелно са северном, западном, југозападном и 
југоисточном страном комплекса, остаје више слободног простора у циљу формирања зелених 
површина и комфорног дворишта отвореног типа. Оваквом организацијом се добила добра 
визуелизација стамбеног насеља из правца Улице Момира Гајића. 

 

Сви нови стамбени објекти имају форму слободностојећих грађевина на комплексу и 
пројектовани су у зони дозвољене градње, која је дефинисана прописаним грађевинским 
линијама у односу на линију регулације (предњом и бочним) и одстојањем од бочних граница 
суседних парцеле, што је прецизирано Планом генералне регулације. 
 

Предња прописана грађевинска линија новог објекта дуж Улице Момира Гајића, одређена је на 
2,0 м удаљења од регулационе линије. У делу планиране улице која се гради из правцa улице 
Пионирске удаљена је 4,0 м, односно 2,0 м од регулационе линије планиране улице. Удаљење 
новог објекта од суседних парцела мора бити најмање 3,0 м, уколико објекти нису у 
прекинутом и непрекинутом низу, односно уколико је нови објекат слободностојећи; 
 

Спратне етаже стамбеног дела објекта су врло мало препуштене у односу на приземље, на све 
четири стране, у виду конзолних тераса и препуста, али у граници дозвољених параметара. 

 

регулациона линија 

Комплекс грађевинских парцела 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 КО. Велика Плана 1 поседује 

неправилан, вишеугаони облик. На основу катастарско – топографског плана и листова 
непокретности, а у тренутку израде Урбанистичког пројекта, предметне парцеле се са три 

стране (источне, југозападне и северозападне) граниче са површинама осталог грађевинског 
земљишта на кат. парцелама 861/1, 862/2, 862/1, 1760/2, 1760/3, 1791/3, 860/2, 859/5, 859/1, 

859/2, 859/13, 857/3, 857/5 и 857/1, а са три (североисточне, југоисточне и западне) стране са 
јавним површинама. На североистоку предметна парцела број 858 се граничи са појасом 
регулације јавне саобраћајнице Момира Гајића, на парцели 2924. На југоистоку, предметна 
парцела број 860/1 се граничи са појасом регулације будуће Пролетерске улице (леви или 
западни крак). Западни крак Пионирске улице је Планом генералне регулације планиран за 
изградњу, али тек након експопријације делова суседног земљишта. На крајњем западу 

предметна локација се граничи са јавном површином неименоване улице, чији коридор тек 
треба да се формира експопријацијом делова парцела осталог земљишта. 
То значи да Регулациона линија комплекса предметних парцела бр. 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 
према Копији плана и катастарско – топографском снимку одговара североисточној, 
југоисточној, и западној међној линији (граници парцеле), чиме је положај регулационе линије 
стопљен са катастарским ивицама парцеле бр. 858, 859/3, 860/1 и 1760/5 и парцеле 2924, 

односно нових парцела које тек треба да настану као површине јавног земљишта, а означене у 
Урбанистичком пројеку као 860/1 (део II) и 858 (део II) . 
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грађевинска линија 

Планом генералне регулације насеља Велика Плана прецизиран је положај и правац 
грађевинске линије дуж Улице Момира Гајића. Усвојено је да грађевинска линија новог објекта 
на парцели 858 треба да буде повучена за 2,0 м у односу на појас регулације јавне 
саобраћајнице Улице Момира Гајића.  

 

Главна (прописана) и стварна грађевинска линија (као почетак градње новог објекта) према 
Улици Момира Гајића се не поклапају. Стварна грађевинска линија је из практичних разлога 
мало померена ка унутрашњости парцеле. На североисточној страни стварна грађевинска 
линија је повучена за 17,1 м у односу на положај регулационе линије. 

У делу планиране улице која се гради из правцa улице Пионирске удаљена грађевинске линије 
је 4,0 м, односно 2,0 м од регулационе линије планиране улице. 

 

Планом генералне регулације Велика Плана, прецизирано је да вишепородичан стамбени или 
пословни објекат мора бити удаљен минимално 3,0 м од ивица суседних парцела.  
 

Планом генералне регулације Велика Плана је дозвољено да спратне етаже вишепородичних 
објеката поседују грађевинске елементе у виду испада. Само у ситуацији када су испади виши 
од 3,0 м у односу на коту терена, могу прелазити главну (прописану) грађевинску линију 
максимално за 1,2 м према предњем делу дворишта, односно 0,6 м или 0,9 м на делу објекта 
према бочним двориштима. 

 

Положај регулационих и грађевинских линија новопланираног објекта на парцели, приказан је 
у графичком прилогу бр. 3 - Ситуациони план – План нивелације и регулације. Аналитика 
геодетских тачака, па самим тим и тачна просторна диспозиција Регулационе линије, одређена 
је координатама међних тачака у склопу овереног Катастарско – топографског плана  

 

Координате тачака темена планираног објекта: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.4  Нивелационо решење 

 

Терен локације која је предмет израде Урбанистичког пројекта је под благим, природним 
падом по две равни. Нагиб земљишта је од југа према северу и од истока према западу. 

Висинске коте се крећу у просеку од 115,41 до 117,86 мнв, са тим да је терен благо валовит. 
Пад земљишта од севера према југу и износи 1,82 %, а од истока према западу 1,52 %. 

Теме          Y           X 

О1 7505986.111 4909912.069 

О2 7505995.813 4909920.123 

О3 7505978.959 4909940.247 

О4 7505969.256 4909932.373 

О5 7505964.466 4909938.144 

О6 7505974.168 4909946.198 

О7 7505957.314 4909966.502 

О8 7505947.611 4909958.448 

О9 7505981.232 4909960.383 

О10 7505993.819 4909959.640 

О11 7505995.375 4909985.981 

О12 7505982.787 4909986.725 

О13 7505983.141 4909992.714 

О14 7505995.728 4909991.971 

О15 7505997.284 4910018.313 

О16 7505984.696 4910019.056 
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Пад је присутан и дуж коловоза Улице Момира Гајића од северозапада према југоистоку, али 
тај пад је мали и креће се око 1,8 % од 115,31 до 114,28 мнв. 
Терен је стабилан и добре носивости. 
 

Улица Момира Гајића поседује изграђен коловоз, ивичњаке и делимично изграђене тротоаре. 
То значи да су површине јавне намене углавном дефинисане и да поседује висинске коте које 
се мало могу кориговати, али са којима се мора рачунати. Тротоар је изграђен само са једне, 
североисточне стране улице. 
 

Нова интерна саобраћајница унутар комплекса предметних парцела треба да представља 
основну саобраћајну везу главне приступне саобраћајнице и зоне непосредно око нових 
колективних стамбених објеката, укључујући и паркинг површине. Нова интерна комуникација 
поседоваће дефинисан коловоз, са ивичњацима и једностраним тротоаром. Коловоз нове 
интерне саобраћајнице биће у истом нивоу као и површине намењене паркирању, па ће се 
атмосферска вода сливати гравитационо без задржавања. 
  

Као почетна, односно реперна висинска кота пројекта усвојена је кота пода приземља и улазне 
партије (хола) вишепородичног стамбеног објекта, у југоисточном делу парцеле 860/1. Реперна 
висинска кота је планирана на нивоу 117,70 мнв и биће 10 цм вишља у односу на коту асфалта 

испред улаза у објекат. У тренутку када се буду изводила завршна површина колско – пешачке 
саобраћајнице, падове орјентисати од осовина интерне саобраћајнице према зеленим 
површинама по ободу објеката. То је неопходно како би се омогућило одвођење атмосферске 
воде адекватним падовима од преко 1% од објекта и са саобраћајних површина. 
 

За реперну висинску коту пројекта узета је апсолутна кота +117,70 мнв. (релативна кота +0,00).  
Холови преосталих вишепородичних стамбених објеката П+5 реализоваће се на различитим 
(нижим) висинским котама у зависности од конфигурације земљишта. 

Погледати графички прилог бр. 3 - Ситуациони план – План нивелације и регулације 

 

 
7.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ 

 

Индекс заузетости парцеле (однос између хоризонталне пројекције објеката и површине 
грађевинске парцеле помножен са 100 ).  
Индекс изграђености парцеле (однос између бруто развијене изграђене површине свих 
надземних етажа корисног простора и површине парцеле ). 
 

1. Површина земљишта нове парцеле ГП 1 након експопријације делова у складу са Планом 
генералне регулације, а  намењене реализацији вишепородичног стамбеног комплекса - 4659 

м², односно 46,59 ари  

2.  Бруто грађевинска површина хоризонталне пројекције спратова новопланираних објеката -  

363,20 м² x 4 = 1452,8 м² 
3.  Бруто површина свих надземних етажа планираних стамбених објеката -  7412,20 м² 
  

Индекс заузетости парцеле 

 

Сис = 1452,8 x 100 / 4659 = 31,18 % ˂ 65 % максимално дозвољен за зону 

 

Индекс изграђености парцеле 

 

Сиз = 7412,2 / 4659 = 1,59 < 3.5 максимално дозвољен за зону 
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Остали урбанистички показатељи : 

 спратност планираних вишепородичних стамбених објеката – Пр+5 (приземље + пет 

спратова) 

 објекат на врху, изнад 5. спрата поседује раван кров 

 најмања удаљеност новопланираног од суседног постојећег објекта – преко 3,4 м 

 минимално удаљење новопланираног објакта од ивице суседне парцеле – 3,0 м у приземљу 

 апсолутна, реперна кота - +117.70 ( релативна кота +0.00 ) – кота приземља новог 
вишепородичног стамбеног објекта 

 пројектована висина кровног венца објекта – приближно 20.50 м од околног тла 

 кота пода приземља објеката  +0.10 м у односу на ниво тла испред и иза објекта 

 

Све пројектоване висине су дате као оквирне. Техничком документацијом и неопходним 
статичким пројектом, прецизираће се висине свих конструктивних елемената.  

 

 
8.  НАЧИН УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  И  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА 

 

8.1  Уређење зелених површина 

 

Понуђеним пројектним решењем на новој парцели ГП 1 површине 4659 м², у партеру у 
северном, југозападном, југоисточном и источном делу комплекса је обезбеђено 1612,7 м² 
зелених површина, што износи ~ 34,61 % од укупног расположивог простора. 
 

8.2   Уређење слободних површина 

 

Типске стамбене зграде су пројектоване са приземљем које је нешто више у односу на ниво 
саобраћајница и околног тла око објекта, тачније за 10 цм. Како би се обезбедила боља 
функционална организација зграде, улаз у зграду је постављен централно испод габарита 
спратова, а ободни простор око зграде је или асфалтиран на месту паркинга и саобраћајница 

или је искоришћен за формирање зеленила.  
Централно испод објеката, испред улаза у зграде, пројектоване су интерне саобраћајнице које 
повезују паркинге путничких возила са излазним коридорима. На југу колске и пешачке 
површине се уливају у главну интерну саобраћајницу, која саобраћај унутар комплекса одводи 
према северу и приступној јавној саобраћајници. На крајњем југоистоку и северозападу 
интерне саобраћајнице се завршавају слепо у дубини парцеле. Интерне колске комуникације су 
предвиђене за потребе паркирања путничких возила на локацији, али и за потребе кретања 
пешака са тротоара до улаза у зграду. Захваљујући комфорном расположивом земљишту за 
реалиацију новог блока, пешачки и колски саобраћај унутар комплекса су раздвојени. Ширина 
коловоза интерних саобраћајница је 5,5 м, а ширина тротоара 1,4 м. 
 

Пешачке површине у виду тротоара су планиране уз главне колске токове. У коридору јавне 
саобраћајнице Улице Момира Гајића, дуж коловоза, пројектована је тротоарска површина, 
ширине веће од 1,5 м. Нови тротоар ширине 1,5 м је пројектован као пешачка веза предметне 
локације са тротоаром Улице Момира Гајића. Према стамбеним објектима, дуж интерне 
унутрашње саобраћајнице планиране су тротоарске површине, ширине 1,4 м. Оваквим 
пројектним решењем пешачки и колски саобраћај на комплексу су раздвојени, што гарантује 
већу безбедност пешака.  
  

У северном, југозападном, југоисточном и источном делу нове парцеле ГП1, између објеката и 
ивица суседних парцела, планиран је пространи зелени појас намењен травнатим површинама, 

садњи траве и ниског жбунастог зеленила. 
Будуће стамбене зграде поседоваће значајне површине парковског зеленила. Више од 1612 м² 
парцеле биће намењено садњи траве и украсног зеленила. У перспективи биће простора и за 
пар стабала дрвећа. 
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8.3   Евакуација смећа 

 

За потребе комплекса на две локације - североисточно, у горњем делу парцеле, на ивици са 
јавном саобраћајном површином и источно уз међну линију, планирано је уређење 
асфалтираних и ограђених платоа за смештај отпада.  

За потребе 5924,4 м² нето стамбеног простора потребно је 12 металних контејнера, 

појединачног капацитета 1100 литара и масе 135 кг. Процена је да је локација надземних 

контејнера функционалнија ближе главном саобраћајном улазу у комплекс.  

Сви контејнери, ради лакшег одржавања биће груписани у четири ограђена бетонска бокса са 
по три контејнера.  
Платои за смештај металних или пластичних контејнера морају бити бетонирани, а пешачке 
стазе до њих, ширине 1,4 м, обрађене вибропресованим плочама. 
 
 

9.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Са североисточне стране предметног комплекса је појас регулације Улице Момира Гајића, 
ширине 14,0 м. Према Плану генералне регулације насеља Велика Плана, ул. Момира Гајића је 
планирана као сабирна градска улица. У складу са ПГР-ом задржава се постојећа регулациона 
ширина саобраћајнице. Планирано решење саобраћајних површина урађено је на основу услова 
ЈКП „Милош Митровић“ Велика Плана, бр. 4130/26 од 11.08.2026. године. 
Саобраћајни (колски и пешачки) приступ предметном грађевинском комплексу се остварује са 
Улице Момира Гајића, на североисточној страни обухвата. У контактној зони формира се Т 
раскрсница, чиме се врши повезивање главне приступне и јавне улице Момира Гајића и 

новопројектоване интерне саобраћајнице комплекса. Нивелета саобраћајног прикључка (115.00 

мнв) усклађује се подужним и попречним падом постојеће јавне саобраћајнице. Уклапање се 
врши у постојећу ивицу коловоза, на начин да се не нарушава конструкција пута. Уклапање је 
превиђено са обореним бетонским ивичњацима висине + 6 цм, димензија 18/24 цм. 
 

Нова интерна саобраћајница,  ширине 5,5 м, служиће за приступ отвореним паркинг местима и 
паркинг местима испод зграда власника станова.  

Пешачки приступ стамбеном блоку омогућен је новим тротоаром пројектованим уз линију 
регулације са ул Момира Гајића, ширине 1,5 м. Унутар блока реализоваће се тротоари дуж нове 
колске  саобраћајнице, до улаза у стамбене објекте. Денивелација између тротоара и интерне 
колске саобраћајнице биће 10-12 цм, а између хола на улазу у стамбени део објекта и асфалта 
интерне саобраћајнице је 10 цм, те је приступ особама са инвалидитетом максимално олакшан. 
 

Улица Момира Гајића је сабирна (секундарна) градска саобраћајница малог интензитета 
саобраћаја. Правцем северозапад – југоисток, повезује Улицу Војводе Мишића и Булевар 
Милоша Великог. Улица је широког уличног профила од ~ 14,0 м, са ширином коловоза од ~ 
6,1 м, двосмерног саобраћаја. Улица је асфалтирана, са изграђеним ивичњацима и једностраним 
тротоаром, а намењена је двосмерном саобраћају. Испод коловоза и тротоара улице положене 
су све потребне комуналне и техничке инсталације (струја, вода, канализација, гас, 
телекомуникације). 
Двосмерни колски приступ средишњем и унутрашњем делу комплекса омогућен је на 
североисточној страни, формирањем Т раскрснице из Улице Момира Гајића са радијусом 
кривине од 6,0 м, па даље главном двосмерном интерном комуникацијом. Условима ЈКП 
„Милош Митровић” дата је могућност оваквог решења, са тим да максимална ширина 
контактне (коловозне) зоне интерне комуникације на парцели 858 и коловоза Момира Гајића 
буде 6,0 м (може ужи, али не и шири).  

 

У оквиру предметних катастарских парцела, од интерних саобраћајних површина, реализоваће 
се изградња главне двосмерне саобраћајнице на истоку, ширине 5,5 м у. Ова подужна 
саобраћајница у правцу југ – север представљаће главну саобраћајну везу ул. Момира Гајића и 
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стамбеног комплекса са четири зграде спратности  П+5 на парцелама бр. 858, 859/3, 860/1 и 
1760/5, неопходно је из трафо станице извући три напојна кабла ПП00-А 4 x 150 мм, и 
положити их подземно, кроз кабловице од ПВЦ-а, до прикључних кабловских касета КПК 

сваке новопланиране стамбене зграде П+5. 

Испред зграде на фасади, код улазне партије, пројектом ће се предвидети диспозиција 
разводног електро ормара са системом аутоматских осигурача. 
 

У случају вишепородичних објеката, на предњој, североисточној и источној фасади објеката, 

пројектом ће се предвидети тачна диспозиција разводних електро ормара са системом 
аутоматских осигурача. 
 

2. Водовод 

Условима ЈКП „ Милош Митровић ” број 4682 од 11.08.2026. године, подручје у окружењу 
предметне локације је опремљено градском, дистрибутивном водоводном мрежом. 
У коридору Улице Момира Гајића (кат. парцела 2924), испод коловоза, супротном 

(северозисточном) страном у односу на страну на којој је планирана изградња предметног 

објекта, постоји изграђен дистрибутивни водоводни цевовод ПЕХД ДН 200 мм. У постојећој 
уличној мрежи притисак воде је око 10 бари. Уколико се хидрауличким прорачуном захтева 
већи притисак у мрежи за потребе висине објеката, обавезно је планирање постројења за 
повећање притиска, што ће се утврдити приликом израде техничке документације.  
 

Новопланирани стамбени комплекс прикључити на трасу јавног водоводног вода ПЕХД Ø 200 

мм, преко централне водомерне шахте унутрашњих димензија минимално 1,4 x 1,6 м. У 
водомерном окну монтирати један централни водомер и пет помоћних водомера. Један 
помоћни водомер за потребе спољашње хидрантске мреже комплекса. Преосталих четири 
помоћних водомера за потребе пијаће воде, санитарне воде и унутрашње хидрантске мреже 

сваког вишепородичног објекта понаособ.  
 

Водомерну шахту формирати у оквиру зелене површине у северном делу комплекса. 
Прикључни вод од јавног водовода ПЕХД Ø 110 мм до водомерне шахте, извести од 
пластичних HDPE цеви од полиетилена ПЕ, пречника ДН Ø 110 мм. Од водомерне шахте, 
новом водоводном трасом ПЕ ДН Ø 110 мм повезати спољне надземне хидранте, а цевима ПЕ 

ДН Ø 50 мм прикључити новопланиране зграде на унутрашњи хидрантски развод. 
Пијаћа, санитарна и хидрантска вода се транспортују до објекта са предње, уличне стране до 
хола приземља зграде, а затим се вертикално пењу до заједничких ходника спратних етажа, 
одакле се врши развођење на хидрантску и санитарну воду. Обавеза инвеститора је да омогући 
да сваки стан има могућност индивидуалног очитавања потрошене пијаће воде. За мерење 
укупног утрошка воде стамбеног објекта предвиђа се уградња комбинованог водомера са 
уградњом хватача нечистоћа испред водомера. 

 

3.  Фекална канализација 
Предметни комплекс има потребе за фекалном и атмосферском канализацијом. На овом 
подручју постоји јавна мрежа фекалне канализације. У коридору Улице Момира Гајића, 

северном страном (испод тротоара), положена је линија фекалне ПВЦ канализације Ø 200 мм, 

која се даље улива у одговарајући канализациони колектор. 
Предвиђено је да се нови вишепородични стамбени комплекс канализацијоном линијом ПВЦ 
Ø 160 мм, преко канализационе (ревизионе) шахте, у североисточном делу прикључи на 
улични фекални одвод Ø 200 мм Улице Момира Гајића. Унутар комплекса је планирана 
изградња пет ревизионих шахти фекалне канализације. Тек  приликом израде техничке 
документације знаће се стварне потребе и нова места ревизионих канализационих шахти. 

 

4.  Атмосферска канализација 
Планирани стамбени комплекс има првенствено потребу за фекалном канализационом 
мрежом, али је изражена и потреба за атмосферском канализацијом кишних вода, обзиром на 
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врло велики обухват пројекта од 46,59 ари. Са саобраћајних и пешачких површина, те кровних 

равни објекта атмосферске воде се морају негде одводити. 
 

Целокупну кишну воду са кровова четири стамбена објекта могуће је водити гравитационо ка 
саобраћајним површинама, а затим у зелене површине, формиране непосредно око објеката у 
северном, западном и југоисточном делу парцела.  

 

Посебан проблем представљаће третман атмосферске воде са коловозних површина унутар 
комплекса, обзиром да је улична јавна канализациона мрежа искључиво фекалног карактера и 
малог пречника.  
Одводњавање атмосферске воде са асфалтних површина интерне саобраћајнице и паркинг 
простора, решавати гравитационо системом ригола. Атмосферску воду са саобраћајница 
усмеравати ка отвореним каналима, па изливати у зелене површине. У ту сврху неопходно је 
обарати ивичњаке, тако да завршна кота асфалта буде вишља у односу на ниво зеленила по 
ободу комплекса. Обезбедити минималан пад саобраћајница и тротоара од 0,5 % у подужном 
смислу и 2,0 до 2,5 % у попречном смислу. Због успостављених висинских кота и природног 
пада терена према североистоку и северу одређена количина кишне воде биће изливана на 
улицу. 
Воду са тротоара и мањих избетонираних пешачких површина такође водити у зелене 
површине. Обезбедити минималан попречни пад тротоара од 1,0 до 1,5 %. 

 

4.  Гасна мрежа 

Израдом Катастарско – топографског плана и катастром водова је утврђено постојање јавне 
гасоводне линије у коридору Улице Момира Гајића. 
У непосредној близини предметне локације, на североистоку, истом страном на коме је 
предвиђена реализација стамбене целине, у оквиру суседне парцеле јавне намене 2924, испод 
коловоза пута, је изграђен дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви ПЕ ДН 90 мм са 
притиском гаса од 4 бара у цевима. На ову трасу је могуће прикључити планиране објекте у 
фази изградње објекта. 
 

У складу са устаљеним условима прикључење предметног комплекса и планираних објеката на 
дистрибутивни гасоводни систем ЈП „Србијагас“, извести уз примену одговарајућих законских 
одредби и техничких правила. Прикључење предвидети на најповољнијем месту у близини 
објеката, у ширини предметне парцеле, а трасу гасних прикључака синхронизовати са другим 
инфраструктурним водовима. 
Приликом планирања изградње вишепородичних стамбених објеката инвеститор се определио 
да колективне стамбене зграде прикључи на расположиве дистрибутивне гасне инсталације 
Улице Момира Гајића, чиме преузима обавезу финансирања трошкова изградње групног гасног 
прикључка и регулационе станице. На тај начин ће решити проблем грејања станова и 
припреме санитарне воде. Услов за то је изградња главне регулационе гасне станице на нивоу 
зграде и појединачних мерних сетова за сваки стан понаособ на свакој етажи. 
 

За потребе прикључења предметног објекта, потребно је предвидети изградњу: 
 Групног гасног прикључка од полиетиленских цеви МОП 4 бар. Од места прикључења 

на постојећу мрежу МОП 4 бар у Улици Момира Гајића до предметних објеката, 
пречника у зависности од потребног капацитета, што ће се дефинисати техничком 
документацијом. 

 Регулационе станице потребног капацитета.  

 Мерних сетова потребног капацитета, тако да сваки власник стамбене јединице у 
објекту има посебно мерење потрошње гаса 

 Унутрашњих гасних инсталација у свакој просторној целини. 
При изради пројектно техничке документације, потребно је поштовати сва прописана 
растојања од постојећих и планираних гасних инсталација и у свему се придржавати 
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Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
притиска до 16 бара („Сл. гласник РС“бр, 86/2015), - Правилника о техничким нормативима за 
унутрашње гасне инсталације („Сл. лист СРЈ“, бр. 20/92 и 33/92), - Техничких услова за 
изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних објеката (према условима ЈП 
„Србијагас“ који су саставни део документације урбанистичког пројекта или техничке 
документације). 

 

5.  Телефонска мрежа 

Подручје посматране локације је опремљено подземном и надземном телекомуникационом 
канализацијом, кабловским каналима и изводним тт стубићима.  
У коридору Улице Момира Гајића, југозападном страном улице, у делу испод тротоара, дуж 
регулационе линије, изграђен је подземни бакарни примарни и разводни кабл. У непосредној 
близини на североистоку налази се изводни самостојећи стубић бакарне мреже као и подземни 
бакарни каблови примарне и разводне мреже.  
На северозападној страни комплекса је неопходно формирати телекомуникациони ров и 
довољан број окана за потребе конекције стамбених зграда подземним каблом до изводног 
ормара, инсталираног у оквиру зелене површине. Новопланиране стамбене објекте је могуће 
прикључити подземно на телефонску и интернет мрежу, односно на постојеће ТК инсталације 

путем положене кабловице Ø 40 мм. 

 

Тачан начин изградње привода и развода по објектима, као и местима и начину прикључења 
сваког пословног простора у оквиру комерцијалног објекта, одредиће се накнадним условима 

за пројектовање. 

 

 
11.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 

Пројектом је планирана изградња стамбеног комплекса кога ће чинити четири слободностојеће 
вишепородичне зграде, спратности П+5. У приземљу ће бити само заједничке просторије 
зграде са једном централно постављеном степенишном вертикалом, лифтовским окном и 
заједничким холом, те са 18 наткривена паркинг места за путничка возила. На спратовима ће 

објекат поседовати по четири до пет станова на свакој типској етажи. Изградња објекта је 
планирана на земљишту површине 4659 м² и бруто површином објекта у основи приземља од 
37 м². Бруто површина свих надземних етажа планираних објеката је 7412,20 м². 

 

На основу Закона о заштити од пожара (Сл. гласник РС, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 
87/2018- и др. закони) подручне јединице органа државне управе у чијој недлежности је 
заштита од пожара дају сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од 
пожара, за изградњу, реконструкцију и доградњу објеката, са свим припадајућим 
инсталацијама и то за: 
 Стамбене, стамбено – пословне и пословне објекте, површине веће од 2000 м² или 

спратности П+4+Пк и преко ; 
Спољашњом хидрантском мрежом морају се штитити објекти који су разврстани у категорију 
технолошког процеса према угрожености од пожара К1 до К5.  
Како предметни објекти стамбене намене спадају у категорију К4 угрожености од пожара, 
комплекс на коме се гради објекат је у обавези да поседује спољну хидрантску мрежу у 
ситуацији постојања објекта у коме борави између 100 и 200 људи. 
 

Сходно Закону о заштити од пожара и члана 33. и 42., овакав тип стамбених слободностојећих 

објеката, појединачне укупне бруто површине веће од 2000 м² и спратности веће од 
П+4+Пк, за овај објекат постоји обавеза прибављања сагласност МУП-а. 

 

На основу свега, овакав објекат мора да поседује унутрашњи хидрантски развод, базиран на 
цевима Ø 50 мм и спољни хидрантски развод, базиран на цевима Ø 100 мм. 
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У противпожарном смислу планирано је да се предметни стамбени комплекс брани на три 
начина. Омогућавањем прилаза ватрогасним возилом са две до три стране објектима и 
интервенцијом ватрогасне јединице, постојањем унутрашње хидрантске мреже и постојањем 
спољне хидрантске мреже. 

 

Главни саобраћајни правац овог комплекса, за наступање ватрогасних возила, је из правца 
ватрогасног дома и ул. Војводе Мишића, па у Улицу Момира Гајића. Посматрајући подлогу 

пута, габарит саобраћајница, радијусе кривина, и друге саобраћајне параметре за наступање 
ватрогасних возила, сви предуслови у случају улица Војводе Мишића и Момира Гајића су 
задовољени. Радијус кривине на раскрсници улице Момира Гајића и предметног блока је 
оптималан - прилагођен путничким возилима R6,0 м и употпуњен ширинана коловоза од 5,5 до 
6,0 м потпуно прилагођен потребама ватрогасних возила. 
 

Велика површина четири предметне парцеле од 46,59 ари, велика висина објекта од 20,5 м од 
коте тла, кота кровног венца објекта на 20,2 м у односу на коту +0,00 мнв., ширина коловоза 
интерног пута од 5,5 м и приступ објектима возилом са две до три стране, оставља више него 
довољно могућности за деловање ватрогасне јединице. Поготово погодује чињеница да је 

већина објекта позиционирана у близини раскрснице главне и интерне улице, што пружа 
довољно простора за маневрисање возилима. 
 

Урбанистичким пројектом је планирана унутрашња хидрантска мрежа. Воду за потребе 
унутрашње хидрантске мреже Ø 50 мм обезбедити преко јавне градске дистрибутивне мреже 
ПЕХД Ø 200 мм смештене у Улици Момира Гајића, па преко прикључног вода до водомерне 
шахте. Од водомерне шахте посебним трасама пијаће воде до стамбених објеката. 

 

Обзиром на мању запремину објеката стамбене намене од преко 8464 м³ која се штити 
спољном и унутрашњом хидранском мрежом, неопходно је обезбедити минималну количину 
воде од 10 л/сек. за континуирано гашење пожара у трајању од 2 сата.  
Водоводна мрежа хидрантског цевовода треба да буде прстенаста и да поседује довољну 
количину воде под потребним притиском. У цевима хидрантске мреже положених на 
предметној локацији  110 мм, мора да буде довољне количине воде за континуирано гашење 
пожара у трајању од мин. 2 сата, при радном притиску у хидрантској мрежи од мин. 2,5 бара на 
последњем хидранту. Положај спољних надземних хидраната је дат у графичком прилогу бр. 6, 

а према пожарној угрожености простора, према дужини објеката и према слободној површини 
комплекса. Распоред хидраната је такав да међусобно растојање између суседних хидраната 
није веће од 80 м. Укупно планирати 7 (седам) надземних хидраната 2Б/Ц који ће се водом 
снадбевати кроз прстенасти хидрантски цевовод  100 у функцији противпожарне заштите 
комплекса. Потребно је сваки надземни хидрант удаљити минимално 4,0 м од ивице објекта. 
Спољашње хидранте планирати као надземне, тако распоређене да обезбеде противпожарну 
сигурност целокупног простора предметних парцела, укључујући и све паркинг површине. 

 

Уколико се хидрауличким прорачуном буде захтевао већи притисак у мрежи за потребе 
објекта, обавезно планирати постројења за повећање притиска, што ће се утврдити приликом 
израде техничке документације. 

 

 
12.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ 

 

Предметни објекат својом наменом, функционалном организацијом и диспозицијом нема 

чиниоце који би негативо утицали на животну средину. 
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13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ  ДОБАРА 

 

Сходно Плану генералне регулације за насеље Велика Плана, у предметном обухвату, нема 
објеката који представљају утврђено и евидентирано културно добро или добро под 
предходном заштитом. 
 

Сходно члану 109. Закона о културним добрима - Ако се у току извођења грађевинских и 
других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је 
дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 
културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен. 
Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, надлежни 
завод за заштиту споменика културе привремено ће обуставити радове док се на основу овог 
закона не утврди да ли је непокретност или ствар културно добро или није. 

 

 
14.  ТЕХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 

 

14.1  Спратност, архитектонско обликовање и материјализација  објекта   
 

На предметном комплексу нове грађевинске парцеле ГП1, површине 4 659 м² је планирана 
реализација четири идентична објекта вишепородичне стамбене намене, спратности П+5. 
Објекти су позиционирани централно и југозападно на парцели, на прописаним грађевинским 
линијама у зони дозвољене градње. Положај зграда је планиран у зависности од расположивог 
простора, односно у зависности од облика парцеле. По два стамбена објекта су концентрисана 
у средишњем делу парцеле и два у југозападном делу.   
Приземље стамбених зграда је редуковане (смањене) површине у односу на габарит етажа 
изнад приземља. То је пројектовано са намером да се на тај начин изнађе довољно места за 
паркирање путничких возила. Сваки од планираних вишепородичних стамбених објеката на 
нивоу приземља, максималних димензија у основи 26,4 x 13,25 м, поседује комуникациони 
коридор за кретање станара ка спратовима. Састоји се од улазног хола, степенишне и 
лифтовске вертикале стамбеног дела за потребе етажа изнад приземља. Преостали простор 
редукованог приземља биће намењен паркирању путничких возила власника станова. Паркинг 
простор је отворен, али су сва паркинг места наткривена. Чиста корисна висина приземног 
простора је 2,8 м, а бруто површина приземља износиће 37,0 м².   

 

Улази у два стамбена објекта реализована на југозападној страни су орјентисани према 
североистоку, а улази на два преостала објекта у средишњем делу комплекса су орјентисани 
према истоку. Преко улаза и ветробрана, корисник ступа у улазни хол, а преко њега до 
степенишне и лифтовске вертикале, које воде до стамбених спратова. Вишепородичне зграде 

стамбеног комплекса поседују станове на 5. спратова.  
Треба нагласити да се стамбене етаже разликују по габариту у односу на приземље. Од 1. до 5. 
спрата етаже су типске. Надземне стамбене етаже 1. и 4. спрата су исте и поседују по 4 стана. 
Са друге стране 2.,3. и 5. спрат поседеују исте основе, а пројектоване су са по 5. спратова. 
Зграда на свим нивоима поседује јединствену бруто површину од 363,21 м² и максималних 
димензија 26,63 x 16,77 м са свим препустима. Стамбена зграда поседоваће, изнад последње 5. 
етаже (на самом врху), раван кров. По ободу равног крова биће формирана пуна, зидана 
парапетна ограда – атика као маска кровних равни. 

 

Пројектом је планирана реализација по 23 стана у четири различита објекта, што укупно износи 
92 станова. Станови су различитих површина и најразличите организације. Од једнособних, 
двособних, до трособних и четворособних. 
Приземље објекта ће са свих страна поседовати ободне пешачке тротоаре, ширине 1,4 до 1,5 м 
као тампон зоне травнатих делова и нових објеката. 
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Нови објекти ће бити чврсто грађени у ливеном (масивном) армирано бетонском систему.  

Темељи, стубови и греде свих зидова градиће се у армираном бетону, масивне испуне зидова 
од префабрикованих блокова, а главни елементи кровне конструкције од бетона. Подна плоча 

објекта биће статички армирана конструкција са мрежастом арматуром. Стамбене делове 
објекта је неопходно прописно хидро и нарочито термички изоловати.  

 

Предметни урбанистички пројекат је третирао идејно решење објекта, чиме су постављени 
основни урбанистички параметри, који су непроменљиви. Како ће тек техничком 
документацијом бити прецизирани сви аспекти будуће изградње, мања одступања у коначном 
решењу објеката су могућа и дозвољена. 
Стамбено пословни и објекат комерцијалне намене и локали у њему биће опремљени свим 
инсталационим прикључцима (ел. енергија, вода, канализација, тт прикључак, интернет везе, 
гасне инсталације). 

 

14.2  Услови  за  изградњу  других  објеката  на  истој  грађевинској  парцели 

 

Изградња објекта је могућа у зони дозвољене градње која је дефинисана прописаним 
грађевинским линијама, а на основу предходно израђеног урбанистичког пројекта. 

Остварени индекс заузетости парцеле од 31,18 % и индекс изграђености парцеле од 1,59 имају 
осредње вредности за грађевинско земљиште у просторној целини Централно градско 
подручје, у зони Шири градски центар 2 – породично становање и као такви се потпуно 
уклапају у одредбе Плана генералне регулације. 

 

Осим заузетости комплекса новим објектима, сви преостали параметри, као што су проценат 
зелених површина, минимално удаљење од међних линија суседних парцела, а нарочито број 
потребних паркинг места и сл. су близу максималних вредности. То говори у прилог томе да је 
парцела прилично добро искоришћена. 
 

На основу улазних параметара изградње (на основу Плана детаљне регулације) хипотетички 

има простора за неку наредну и допунску изградњу. Међутим, када се реално сагледају све 
заузете површине под објектима, саобраћајницама, паркинг просторима, инфраструктурним 
коридорима и парковским површинама, види се да простора за неку накнадну изградњу нема. 
Реализација пројекта у смислу изградње објекта изводиће се у једној фази.  

 

 

15.  ПРЕДЛОГ  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 

Саставни део Урбанистичког пројекта је предлог препарцелације грађевинских парцела 858 и 
859/3, 860/1 и 1760/5 КО. Велика Плана 1, а као вид наслеђене Планске обавезе и обавезе 
инвеститора у смислу будуће изградње.  

Планом генералне регулације насеља Велика Плана предвиђена је експопријација југоисточног 
дела кат. парцеле број 860/1 из правца Пролетерске улице и западног дела кат. парцеле број 858 
са намером претварања мањих делова наведених парцела (остало земљиште) у јавно земљиште, 
а за потребе проширења појаса регулација Пролетерске улице и Нове неименоване улице. 
 

У смислу препарцелације неопходно је постојећу катастарску парцелу број 858, површине 2850 
м² деобом разделити на два неједнака дела – 858 – део 1 (површине 2828 м²) и 858 – део 2 

(површине 22 м²) колико је Планом предвиђено за експопријацију и проширење коридора Нове 
неименоване улице. Предлог парцелације се односи на деобу предметне парцеле 858, тако што 
се катастарска парцела веће површине парцелише на две парцеле мање површине. У 
практичном смислу од јединствене парцеле 858, површине 2850 м², поступком разграничења 
или деобом формираће се нова међна линија, чиме ће се катастарска парцела 858 поделити на 
две целине – већу, површине 2828 м² и централну(мању), површине 22 м². 
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КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 858 – ДЕО 1 

Бр.              Y              X 

 1     7505989.520     4910038.470 

 2  7506009.070     4910038.470 

 3  7506007.710     4910021.620 

 4  7506006.310     4909996.900 

 5  7506005.610     4909975.620 

 6  7506005.420     4909973.770 

 7  7506004.120     4909960.820 

 8  7505979.960     4909959.810 

 9  7505978.620     4909948.390 

10  7505968.910     4909949.670 

11  7505954.900     4909949.180 

12  7505954.030     4909957.130 

13  7505954.330     4909963.310 

14  7505953.840     4909968.750 

15  7505959.060     4909971.050 

16  7505963.580     4909975.260 

17  7505974.940     4910001.230 

18  7505975.590     4910003.100 

19  7505982.000     4910019.410 

20  7505989.290     4910037.960 

 1  7505989.520     4910038.470 
 ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА             2 828 м² 
    

Сличан поступак применити и у случају кат. парцеле број 860/1, код које је неопходно 
постојећу катастарску парцелу, површине 1536 м² деобом разделити на два неједнака дела – 

860/1 – део 1 (површине 1429 м²) и 860/1 – део 2 (површине 107 м²) колико је Планом 
предвиђено за експопријацију и проширење коридора Пролетерске улице. 

 

  

 

 

 

 

КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 860/1 – ДЕО 1 

   Бр.                  Y               X 

7     7506004.120     4909960.820 

21   7506002.150   4909944.660 

22   7506001.590   4909940.060 

23   7506000.960   4909934.900 

24   7505997.660   4909905.060 

26   7505986.640   4909904.810 

27   7505984.820   4909907.020 

28   7505975.370   4909918.430 

29   7505965.880   4909929.830 

30   7505963.009   4909933.295 

31   7505963.750   4909938.000 

10   7505968.910   4909949.670 

9   7505978.620   4909948.390 

8   7505979.960   4909959.810 

7   7506004.120   4909960.820 

    ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА             1 429 м² 

КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 858 – ДЕО 2 

Бр.           Y           X 

 17     7505974.940     4910001.230 

 39     7505975.188     4910001.944 

 40     7505975.450     4910001.890 

 41     7505974.230     4909996.020 

 42     7505973.010     4909990.140 

 43     7505968.846     4909987.298 
ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА               22 м² 

 

 

КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ДЕЛА ПАРЦЕЛЕ 860/1 – ДЕО 2 

 Бр. Y X 

 44     7506000.611     4909931.746 

 45     7505994.210  4909936.570 

 46  7505992.260  4909933.970 

 47  7505987.460  4909937.580 

 48  7505994.670  4909947.170 

 49  7505999.460  4909943.570 

 50  7505997.510  4909940.970 

 51  7506001.348  4909938.078 

 23  7506000.960  4909934.900 

ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА                107 м² 
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Од преосталих већих делова парцела 858 – део 1 (површине 2828 м²) и 860/1 – део 1 (површине 
1429 м²) и постојећих целих парцела 859/3 (површине 350 м²) и 1760/5 (површине 52 м²), 
поступком препарцелације формирати нову грађевинску парцелу ГП 1, површине 4659 

м². Након обједињавања делова, новоформирана грађевинска парцела ГП1 добиће нови број у 
РГЗ–у и биће одговарајућа за изградњу планираног објекта комерцијалних делатности.  
 

                                              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

НОВЕ  ПАРЦЕЛЕ  ГП 1 

   Бр.                  Y                  X 

     1     7505989.520     4910038.470 

     2     7506009.070  4910038.470 

     3  7506007.710  4910021.620 

     4  7506006.310     4909996.900 

     5  7506005.610  4909975.620 

     6  7506005.420  4909973.770 

     7  7506004.120  4909960.820 

    21  7506002.150  4909944.660 

    22  7506001.590  4909940.060 

    51  7506001.348  4909938.078 

    50  7505997.510  4909940.970 

    49  7505999.460  4909943.570 

    48  7505994.670  4909947.170 

    47  7505987.460  4909937.580 

    46  7505992.260  4909933.970 

    45  7505994.210  4909936.570 

    44  7506000.611  4909931.746 

    24  7505997.660  4909905.060 

    25  7505994.310  4909895.530 

    26  7505986.640  4909904.810 

    27  7505984.820  4909907.020 

    28  7505975.370  4909918.430 

    29  7505965.880  4909929.830 

    30  7505963.009  4909933.295 

КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ЦЕЛЕ ПАРЦЕЛЕ 859/3 

 Бр.              Y              X 

10     7505968.910     4909949.670 

31  7505963.750  4909938.000 

30  7505963.009  4909933.295 

32  7505956.310  4909941.380 

33  7505946.740  4909952.930 

34  7505941.990  4909958.660 

35  7505940.240  4909960.770 

36  7505937.600  4909963.950 

37  7505937.170  4909964.470 

38  7505948.880  4909967.750 

14  7505953.840  4909968.750 

13  7505954.330  4909963.310 

12  7505954.030  4909957.130 

11  7505954.900  4909949.180 

10  7505968.910  4909949.670 
 ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА               350 м² 

КОРДИНАТЕ ТЕМЕНА ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

ЦЕЛЕ ПАРЦЕЛЕ 1760/5 

Бр.           Y           X 

 24     7505997.660     4909905.060 

 25     7505994.310     4909895.530 

 26     7505986.640     4909904.810 
ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА               52 м² 
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    32  7505956.310  4909941.380 

    33  7505946.740  4909952.930 

    34  7505941.990  4909958.660 

    35  7505940.240  4909960.770 

    36  7505937.600  4909963.950 

    37  7505937.170  4909964.470 

    38  7505948.880  4909967.750 

    14  7505953.840  4909968.750 

    15  7505959.060  4909971.050 

    16  7505963.580  4909975.260 

    43  7505968.846  4909987.298 

    42  7505973.010  4909990.140 

    41  7505974.230  4909996.020 

    40  7505975.450  4910001.890 

    39  7505975.188  4910001.944 

    18  7505975.590  4910003.100 

    19  7505982.000  4910019.410 

    20  7505989.290  4910037.960 
    ПОВРШИНА ИЗ КООРДИНАТА             4 659 м² 

 

Поступак деобе постојећих парцела 858 и 860/1, изузимање делова за потребе претварања у 
јавно земљиште и накнадна препарцелација већих делова парцела 858 + 860/1 + 859/3 и 1760/5, 

те формирање јединствене грађевинске парцеле ГП1 (подесне за изградњу) детаљно је 
садржано у графичком прилогу пројекта бр. 4 – План препарцелације. 

 

 

 
                                                                                                                          ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА 

                                                                                                         Ненад  Урошевић, дипл. инж. арх. 
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ДЕЛОВИ  ПОСТОЈЕЋИХ  ПАРЦЕЛАдео I
НОВА  ГРАЂЕВИНСКА  ПАРЦЕЛАГП 1
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ДЕО  ГРАЂЕВ.  ПАРЦЕЛЕ  НАМЕЊЕН  КОМЕРЦИЈАЛНИМ  ДЕЛАТНОСТИМА860/1 - део I

860/1 - део II ДЕО  ГРАЂЕВИНСКЕ  ПАРЦЕЛЕ  ПРЕДВИЂЕН  ЗА  ЕКСПОПРИЈАЦИЈУ
ДЕО  НАМЕЊЕН  ЈАВНОМ  ЗЕМЉИШТУ

ДЕО  ГРАЂЕВИНСКЕ  ПАРЦЕЛЕ  ПРЕДВИЂЕН  ЗА  ЕКСПОПРИЈАЦИЈУ
ДЕО  НАМЕЊЕН  ЈАВНОМ  ЗЕМЉИШТУ

ПЛАНОМ  ПРЕДВИЂЕНЕ  ПОВРШИНЕ  ЗА  ЕКСПОПРИЈАЦИЈУ

ПОСТОЈЕЋА  ВИСИНСКА  КОТА  ТЕРЕНА

2

2

858

859/3

1760/5

ПОСТОЈЕЋА  ГРАЂЕВИНСКА  ПАРЦЕЛА  ОСТАЛЕ  НАМЕНЕ - П = 350 м

ПОСТОЈЕЋА  ГРАЂЕВИНСКА  ПАРЦЕЛА  ОСТАЛЕ  НАМЕНЕ - П = 52 м

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
ДЕЛА  ПАРЦЕЛЕ 858 - део I

1
2
3
4
5

10
11

13
14
15
16

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
ДЕЛА  ПАРЦЕЛЕ 858 - део II

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА             

12

17

7505989.520 4910038.470

22 м2

2 828 м2

6
7
8
9

18
19
20

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
ДЕЛА  ПАРЦЕЛЕ 860/1 - део I

7

24

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
ДЕЛА  ПАРЦЕЛЕ 860/1 - део II

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА

23

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА

26

107 м2

1 429 м2

40
41
42
43

21
22

27
28
29
30
31
10
9
8

45
46
47
48
49
50
51
23

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
ПАРЦЕЛЕ 859/3

34
33

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА

35

4 624 м2

31

36
37
38
14
13
12

10

11

350 м2

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
ПАРЦЕЛЕ 1760/5

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА

25
26

24

52 м2

39

30
32

44

7

10

17

1

7506009.070 4910038.470

7506004.120
7506005.420
7506005.610
7506006.310
7506007.710

7505979.960

7505989.290
7505982.000
7505975.590
7505974.940
7505963.580
7505959.060
7505953.840
7505954.330
7505954.030
7505954.900
7505968.910
7505978.620

4910021.620
4909996.900

4909975.260
4909971.050
4909968.750
4909963.310
4909957.130
4909949.180
4909949.670
4909948.390
4909959.810
4909960.820
4909973.770
4909975.620

4910001.230
4910003.100
4910019.410
4910037.960

7505989.520 4910038.470

7505974.940 4910001.230
7505975.188 4910001.944

4910001.890
4909996.020
4909990.140
4909987.298

7505975.450
7505974.230
7505973.010
7505968.846

7506004.120 4909960.820
7506002.150 4909944.660
7506001.590
7506000.960

4909940.060
4909934.900
4909905.060
4909904.810

7505997.660
7505986.640
7505984.820
7505975.370
7505965.880
7505963.009
7505963.750

4909907.020
4909918.430
4909929.830
4909933.295
4909938.000

7506000.611 4909931.746
7505994.210 4909936.570
7505992.260
7505987.460
7505994.670
7505999.460
7505997.510
7506001.348

4909933.970
4909937.580
4909947.170
4909943.570
4909940.970
4909938.078

7505968.910 4909949.670
7505978.620 4909948.390
7505979.960 4909959.810
7506004.120 4909960.820

7506000.960 4909934.900

7505968.910 4909949.670
7505963.750 4909938.000
7505963.009 4909933.295
7505956.310 4909941.380
7505946.740
7505941.990
7505940.240
7505937.600
7505937.170
7505948.880

4909952.930
4909958.660
4909960.770
4909963.950
4909964.470
4909967.750

7505953.840 4909968.750
7505954.330 4909963.310
7505954.030 4909957.130
7505954.900 4909949.180
7505968.910 4909949.670

4909905.0607505997.660

4909904.8107505986.640
4909895.5307505994.310

< ;Бр.

КООРДИНАТЕ  ТЕМЕНА  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА
НОВЕ  ПАРЦЕЛЕ ГП 1

ПОВРШИНА  ИЗ  КООРДИНАТА 4 659 м2

1

3
4
5
6
7

21
22
51
50
49
48

27

47
46
45

24
25
26

2

44

28
29
30
32
33
34
35
36
37
38
14
15
16
43
42
41
40
39
18
19
20

7505989.520 4910038.470
7506009.070 4910038.470

7506004.120
7506005.420
7506005.610
7506006.310
7506007.710 4910021.620

4909996.900

4909960.820
4909973.770
4909975.620

7506002.150 4909944.660
7506001.590 4909940.060

4909905.0607505997.660
4909895.5307505994.310
4909904.8107505986.640

7505984.820
7505975.370
7505965.880
7505963.009

4909907.020
4909918.430
4909929.830
4909933.295

7505956.310 4909941.380
7505946.740
7505941.990
7505940.240
7505937.600
7505937.170
7505948.880

4909952.930
4909958.660
4909960.770
4909963.950
4909964.470
4909967.750

7505963.580
7505959.060
7505953.840

4909975.260
4909971.050
4909968.750

7506000.611 4909931.746
7505994.210 4909936.570
7505992.260 4909933.970
7505987.460 4909937.580
7505994.670 4909947.170
7505999.460 4909943.570
7505997.510 4909940.970
7506001.348 4909938.078

4909987.2987505968.846
4909990.1407505973.010
4909996.0207505974.230
4910001.8907505975.450

7505975.188 4910001.944

7505989.290
7505982.000
7505975.590 4910003.100

4910019.410
4910037.960

2

2
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ЦРТЕЖ

ОДГОВ.  УРБАНИСТА БРОЈ  ЦРТЕЖА

РАЗМЕРА
1 : 350

ДАТУМ   ИЗРАДЕ
јули  2026. год.

ИНВЕСТИТОР

ДИРЕКТОР

САРАДНИК

САРАДНИК 6
ПЛАН   ИНФРАСТРУКТУРНИХ   СИСТЕМА

ПРЕДУЗЕЋЕ  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ,
ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  ИНЖЕЊЕРИНГ

ИЛИЋ  &  КО

ИЛИЋ  ЗОРАН, дипл. инж. грађ.

Ненад  Урошевић, дипл. инж. арх.

У Р Б А Н И С Т И Ч К И     П Р О Ј Е К А Т
за  изградњу  вишепородичног  стамбеног  комплекса,  са  четири  зграде  П + 5 

на  кат.  парцелама  858, 859/3, 860/1 и 1760/5  КО.  Велика  Плана 1

Улица  Јована  Дучића  бр.  47,  Велика  Плана
Ћ Е В А П    З Л А Т К О

857/1

857/5

857/3

861/1

862/2

862/1

859/13

859/2

859/1

859/5

860/2

1791/3

1760/3

1760/2

1760/5

2924

858

ВИШ
ЕПОРОДИЧНИ  ОБЈЕКАТ

П + 5

ВИШ
ЕПОРОДИЧНИ  ОБЈЕКАТ

П + 5
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 +
 5

859/3

860/1

Улица  МОМИРА  ГАЈИЋА

6

9,9�

ЛЕГЕНДА :

КАТАСТАРСКИ  БРОЈ  ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ПРОЈЕКТА

858

ЕЛЕМЕНТИ   ХОРИЗОН.  РЕГУЛАЦИЈЕ

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

МЕЂНА  ЛИНИЈА  СУСЕДНИХ  ПАРЦЕЛА

НОВОПЛАНИРАНА  ВИСИНСКА  КОТА  ТЕРЕНА

ПРИЗЕМЉЕ  НОВОПЛАНИРАНИХ  ЗГРАДА  П + 5

117.70
+ 0.00

ТРАВНАТЕ  -  ЗЕМЉАНЕ  ПОВРШИНЕ

ПОМОЋНИ ОБЈЕКТИ НА СУСЕДНИМ  ПАРЦЕЛАМА

КОНТЕЈНЕРСКИ БОКС

КОНТЕЈНЕРСКИ БОКС

26.4

26.4

13.2

13.2

26
.4

13.2

26
.4

13.2

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

Улица  ПИОНИРСКА

РЕ
ГУ

ЛА
ЦИОНА 

 Л
ИНИЈА

РЕ
ГУ

ЛА
Ц

И
О

Н
А 

 Л
И

Н
И

ЈА

ГАБАРИТ  СПРАТНИХ  ЕТАЖА

СТАЗЕ  НА  ПАРЦЕЛИ  ОД  БЕХАТОН  ПЛОЧА

КОНТЕЈНЕРСКИ  БОКС  ЗА  ОТПАД

117.70
+ 0.00

117.00
-  0.70

116.70
-  1.00

116.30
-  1.40

115.00
-  2.70

116.10
-  1.60

116.60
-  1.10

117.50
-  0.20

116.95
-  0.75

ВОДОВОДНА  МРЕЖА  ПЕХД  ДН   200
ПОСТОЈЕЋА  БАКАРНА

2 x ПE   40

ТК  ИНСТАЛАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋА  ДГМ  ПЕ  90 мм 4 bara

ПОСТОЈЕЋА  ФК  ПВЦ 200

ОД  МБТС  10/0,4 kV/kV

РЕВИЗИОНО  ОКНО

РЕВИЗИОНО  ОКНО

РЕВИЗИОНО  ОКНО

РЕВИЗИОНО  ОКНО

РЕВИЗИОНО  ОКНО

Ф
ЕК
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  К
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. П

ВЦ
16

0

ФЕКАЛНА  КАНАЛ. ПВЦ
160

ФЕК
АЛ

НА  
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НОВА  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА

ПE   40
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  Т
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ЛА

Ц
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А
ПE

   
40

НХ1
Б/2Ц

НХ5
Б/2Ц

НХ3
Б/2Ц

НХ7
Б/2Ц

НХ6
Б/2Ц

НХ4
Б/2Ц

НХ2
Б/2Ц

ВОДОМЕРНО
ОКНО

2.
7

ПЕ   100

ПЕ
   

10
0

ПЕ   1
00

ПЕ   100

ПЕ   1
00

ПЕ   100

ПЕ   100

П
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  1
00

П
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  1
00

ПЕ   1
00

П
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  1
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П
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  5
0

П
Е 

  5
0

ПЕ   5
0

ПЕ   5
0

ПЕ   50

ПЕ   5
0

ПЕ   100

НАПОЈНИ  ВОД
3 x PPOO - A  4 x 150 mm

ПОСТОЈЕЋИ  ЕЛЕКТРО  ВОД

ПОСТОЈЕЋИ  ЕЛЕКТРО  ВОД

КП
К

КП
К

КПК

КПК

НАП
ОЈНИ  В

ОД

PPO
O - A

  4
 x 1

50 
mm

НАПОЈНИ  ВОД

PPOO - A  4 x 150 mm

НА
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ЈН
И 

 В
ОД

PP
OO

 - 
A 

 4
 x

 1
50

 m
m

КОМУНАЛНА  И  ТЕХНИЧКА  ИНФРАСТРУКТУРА

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИОНА  МРЕЖА

НИСКОНАПОНСКИ  ПОДЗЕМНИ  РАЗВОД
ЕЛЕКТРО  ВОД  ОД  НОВЕ  ТС  ДО  РАЗВОДНОГ  ОРМАРА

РАЗВОДНИ  ОРМАР  ИЛИ  КПК  ОРМАР

ВОДОВОДНА  МРЕЖА

ПОСТОЈЕЋА  ТРАСА  УЛИЧНОГ   ВОДОВОДА   200 мм
( по  условима  дуж  Улице  Момира Гајића)

ПЛАНИРАНА  ТРАСА  ПРИКЉУЧНОГ  ВОДОВОДА   110 мм

ПЛАНИРАНА  ПОЗИЦИЈА  ВОДОМЕРНЕ  ШАХТЕ

МРЕЖА  ФЕКАЛНЕ  КАНАЛИЗАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНО  РЕВИЗИОНО  ОКНО - ШАХТА

ПЛАНИРАНА ТРАСА ИНТЕРНЕ ФЕК. КАНАЛ.   150 мм

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  МРЕЖА

ПОСТОЈЕЋИ  ТЕЛЕКОМ.  ИЗВОДНИ  БЕТОНСКИ  СТУБИЋ

ПОСТОЈЕЋА ТРАСА РАЗВОДНОГ  ПОДЗЕМНОГ

СПОЉНА  ХИДРАНТСКА  МРЕЖА

ПОЛОЖАЈ  СПОЉНОГ  НАДЗЕМНОГ  ХИДРАНТА  Б/2Ц

ПЛАНИРАНА ТРАСА СПОЉАШЊЕ  ХИДРАНТСКЕ  МРЕЖЕ   110 мм

ГАСОВОДНА  МРЕЖА

ПОСТОЈЕЋИ   УЛИЧНИ   ГАСОВОД   4  бара  ПЕ  ДН  90 мм

ПЛАНИРАНА  ГАСНА  РЕГУЛАЦИОНА  СТАНИЦА

НХ3   100

ПРИВОДНОГ  КАБЛА  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋИ  УЛИЧНИ  ЕЛ.  РАЗВОД  1 kV  ОД  ТС 10/0,4 kV

ПОСТОЈЕЋА  УЛИЧНА  ТРАСА  ФЕКАЛНЕ  КАНАЛИЗАЦИЈЕ ВЦП 250ВЦП 200

ПВЦ 160

НОВА  ПРИВОДНА  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА
У  КАБЛОВИЦИ  ПЕ   40 мм

ПЛАНИРАНО  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНО  ОКНО

МЕСТО  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ  КОНЦЕНТРАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНА  ИНТЕРНА  ГАСОВОДНА  МРЕЖА

ЕВАКУАЦИЈА  ОТПАДА

НОВИ  ПОДЗЕМНИ  НАПОЈНИ  ВОД  ОД  МБТС 10/0,4 kV

ПЛАНИРАНА ТРАСА ИНТЕРНОГ  ВОДОВОДА   50 мм
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КОМУНИКАЦИЈЕ гран. кер.
6.60СТЕПЕНИШТЕ гран. кер.

ОСНОВА   ТИПСКОГ  СПРАТА од 1. до 5.  

УКУПНА  НЕТО  TИПСКОГ  СПATA :   378.62

УКУПНА БРУТО ТИПСКОГ СПРАТА :  470.92

17.13

1
2
3
4
5

КУПАТИЛО

ХОДНИК
КУХИЊА

ТЕРАСА
паркетДНЕ. СОБА СА ТРПЕ. 20.91

3.63

2.90
1.97

С
ТА

Н

1
2
3
4
5ДВ

О
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1
2
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О
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С
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Н

1
2
3
4
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ТР
О

С
О

БА
Н

кер. пло.

КОМУНИКАЦИЈЕ гран. кер.
СТЕПЕНИШТЕ гран. кер.

ОСНОВА   ТИПСКОГ  СПРАТА  1. и 4.  

УКУПНА  НЕТО  TИПСКОГ  СПATA :   291.06

УКУПНА БРУТО ТИПСКОГ СПРАТА :  363.21

С

УКУПНО :    51.25

С
ТА

Н

1
2
3
4
5

1
ДВ

О
С

О
БА

Н

4.97

УКУПНО :    54.65

1
2
3
4
5

2

УКУПНО :  103.46

С
ТА

Н

1
2
3
4
5

3
УКУПНО :    66.984

кер. пло.

К

6
7

ДЕГАЖМАН паркет
СПАВАЋА  СОБА паркет 9.80

КУПАТИЛО 4.97кер. пло.
6
7

СПАВАЋА  СОБА паркет

кер. пло. 7.07

ХОДНИК
КУХИЊА

ТЕРАСА
паркетДНЕ. СОБА СА ТРПЕ. 19.95

3.48
1.95

кер. пло.
ДЕГАЖМАН паркет

кер. пло. 7.07

6
7
8
9
10
11
12

ХОДНИК
КУХИЊА кер. пло. 8.92
ОСТАВА кер. пло. 2.14

паркет

паркет

паркет

КУПАТИЛО 3.02кер. пло.
СПАВАЋА  СОБА  1 паркет
БАЛКОН кер. пло. 1.71

паркетДНЕ. СОБА СА ТРПЕ. 29.85
ТЕРАСА 3.48кер. пло.

6.90ДЕГАЖМАН паркет
СПАВАЋА  СОБА  2 паркет 9.46
СПАВАЋА  СОБА  3 паркет 12.75
КУПАТИЛО 4.69кер. пло.

6
7
8

3.52ХОДНИК
КУХИЊА кер. пло. 7.35

паркет

паркетДНЕ. СОБА СА ТРПЕ. 21.12
ТЕРАСА 2.90кер. пло.

6.75ДЕГАЖМАН паркет
СПАВАЋА  СОБА  1 паркет 8.74
СПАВАЋА  СОБА  2 паркет 11.91
КУПАТИЛО 4.69кер. пло.

11.95

10.69

КОМУНИКАЦИЈЕ гран. кер.
6.60СТЕПЕНИШТЕ гран. кер.

ОСНОВА   ТИПСКОГ  СПРАТА од 1. до 5.  

УКУПНА  НЕТО  TИПСКОГ  СПATA :   378.62

УКУПНА БРУТО ТИПСКОГ СПРАТА :  470.92

23.90
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